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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for A/B Erik Ejegod.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. april 2024

Bestyrelse:
Emil Drevsfeldt Nielsen Julie Michelsen Morten Sggaard Andersen
Formand Naestformand

Trine Pallesen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Erik Ejegod skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023.

Kgbenhavn, den 9. april 2024

Administrator:

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Erik Ejegod

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Erik Ejegod for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Erik Ejegod anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAelSbOlIgEr. ... e e e e 134 10.658
BOUIGLEIEMAL. .. eneeerititii ettt 13 788
ErRVEIVSIEIEMAL . vttt it er e eaens, 7 1.459
@vrige lejemal, kaeldre, garager MV......c.vevvevreieineieeneneeieeeeneneenennen, 1 81
155 12.986

Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total

Offentlig €JendomsVUrdering......c.eeeiiiiiiiiitiiiiiiiiieeeieiiiieeeeeaennn, 16.795 13.784
ValuarVUrdering. ... u ittt et e et ee it e eenaeeeanneeeenaeeann, 28.504 23.394
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...uueiiieiiiiiitiiiiiiiieeieteiiieeeetenaiinnaaeenn, 4.608 3.782
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccvvveiiiiiiins, 4.444 3.648
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuiniiiiiiiiiiieieeee e e, 21.953 18.017
Reserver uden for andelsvaerdi.......covvieviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenes 2.809 2.306
Kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........cccooveiiiiiiiiiieniin., 547
Boliglejeindtaegt pr. m2 udlejet bolig.......c.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 748
Erhvervslejeindtaegt pr. m? udlejet erhverv.......cccevviiiiiiiiiiiiiiinnnn.s, 929

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr . .ocvueiiiiiiiiiiiii it eeeiiaeeeenn, 59 %
BVIige OMKOSTNING O . ettt ettt it eeieeiteeereeeeeeeeenneerennaeeannn, 24 %
Finansielle poster, Netto....coviiiiiiiiiiiiii i e 7%
Y o] T S PP 10 %

100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........cccvvviiiiiiiiiiniinnnnn, 75 %

Udvikling i hovedtal

2023 2022 2021 2020 2019
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Antal resterende lejelejligheder........... 13 14 15 15 16

Vedtaget andelskrone............ccccccuee 205 200 200 200
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Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Erik Ejegods Gade 1-7,
Ingerslevsgade 150-160, Sender Boulevard 89-97 og Knud Lavards Gade 2-10, 1710 Kebenhavn V.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af vedligeholdelsesandel af facaderenovering for 9.761 tkr. Under
hensytagen hertil anses arets resultat for at vare tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.



IBDO 9

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Erik Ejegod for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regn-
skabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt bankrenter.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsvaerdi fores direkte i foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Modernisering af lejligheder afskrives i takt med indbetalinger fra lejere.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavende hos andelshavere vedrgrende altanprojekt.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af tab.

Grundejernes Investeringsfond bestar af et bundet indestaende pa en saerskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet belgb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsvaerdiberegningen.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle
instrumenter (renteswap). | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver, herunder
reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensaettelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensaettelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedrgrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 22, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Naogletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 23. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiii i
Lejeindtaegter...covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
@vrige indtaegter.....covviiiiiiiiiiiiiiiieiieans 2

—_

INDTAGTER......ccviiiiiiiiiiii

Vedligeholdelse lgbende.......cccccovvevviiiiinnn
Vedligeholdelse genopretning...........ccceuu.e...
Administrationsomkostninger...........cccevveun..
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............

OV oONONUL AN W

OMKOSTNINGER........cccoiviiiiiiiiiiiiiin
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle indtaegter.........cccoooveenaeen. 10

Skat af arets resultat.......cooeveeveeineinninnennnns

ARETS RESULTAT ...ovvniiiiiiiieineeieeie e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cccivviiiiiiiiiiiiiiiinns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......oeeeenieeiniieiniiiieienenen,
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccoeevevninnininns

LIKVIDITETSRESULTAT.....cccovviiiiiiiiiiiininnns

Regnskab
2023

kr.
5.833.863
1.945.307
6.849
7.786.019
-1.267.137
-1.108.823
-1.068.451
-647.469
-9.761.000
-770.702
-42.233
-14.665.815
-6.879.796
190.898
-1.485.524
-1.294.626
-8.174.422
0

-8.174.422

-8.174.422

-8.174.422

-8.174.422
-1.828.964

-10.003.386

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

5.734.346
1.949.242
17.900
7.701.488
-1.264.302
-1.381.942
-1.309.359
-500.000

0

-810.403
-46.408
-5.312.414
2.389.074
46.950
-1.520.731
-1.473.781
915.293

0

915.293

915.293

915.293

915.293
-1.826.464

-911.171

13

Regnskab
2022
kr.

5.726.720
1.805.459
21.543

7.553.722

-1.238.675
-1.237.743
-1.300.495
-599.638
-15.609.438
-613.284
-43.719

-20.642.992

-13.089.270

48.833
-990.832
-941.999

-14.031.269

0

-14.031.269

-14.031.269

-14.031.269

-14.031.269
-1.518.787

-15.550.056



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.....
Modernisering lejelejlighed
Altanprojekt...............
Facaderenovering........
Dartelefoner...............
Materielle anlaegsaktiver.

...............................................

..............................................

Tilgodehavender andelshavere, altanprojekt Il.....................
Tilgodehavender andelshavere, altanprojekt..............c.co.....

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.........

...............................................

Tilgodehavende boligafgift og leje....cvvveniiiiiiiiiiiiiiiinnna.
Grundejernes Investeringsfond (bunden indestaende)............
Andre tilgodehavender.......c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat.......ccooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.

Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender.........

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER...................

Note 2023

kr.

290.892.936
184.734

0

12.052.064
855.000

12 303.984.734

3.047.420
2.365.622
13 5.413.042

309.397.776
74.964

402.855

66.215

70.730

2.950

617.714

14 6.511.673
7.129.387

316.527.163

14

2022
kr.

279.900.000
0

3.702.574
7.170.851

0
290.773.425

0
2.572.153
2.572.153

293.345.578
206.172
251.013

8.782
74.752
32.501

573.220
20.413.549
20.986.769

314.332.347



IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud.......cooeneiiiiiiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeerereeriiriii e e reerereeeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........cccccvvvivviinnnnnnn.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSreguULering MV. ...uiiii i ei e e e eaaaaens

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

Reserve for Grundejernes Investeringsfond...........cccooeiineetn
Andre reserver (bunden).........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

ANDRE RESERVER.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieee e
EGENKAPITAL. ...ttt
Indvendig vedligeholdelse for lejere......ccoovvviviieiiiiininnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiieinenes
Prioritetsgald......ooveiiiiiiiiiii i e

Geeld til kreditinstitutter i avrigt......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin,
Deposita og forudbetalt leje......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeneen,

Prioritetsgald. ..covii i e e
Geeld til pengeinstitutter . ..ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Mellemregning andelshavere ved salg.........cccovvvviiiiiinnnnnnn..
Forudmodtaget boligafgift mv........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
ANden gald. .o e e
Varmeregnskab.......oeeeiiiiiiiiiiii i e
Internetregnskab.......ccooviiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocoeiiiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER........cciiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2023

kr.

1.063.500
254.691.265
-24.413.054
231.341.711
29.939.324
29.939.324

402.855
402.855

30.342.179
261.683.890
347.380

347.380

15 49.701.397
228.950

1.692.866
51.623.213

15 1.740.775
16 0
173.860

59.676

17 480.609
18 364.829
19 52.931
2.872.680
54.495.893

316.527.163

20

21

22

23

15

2022
kr.

1.053.300
243.698.329
-7.455.707

237.295.922

19.239.846
19.239.846

251.013
251.013

19.490.859

256.786.781

439.520

439.520

48.342.298
197.500
1.678.540
50.218.338

1.779.300
34.151
180.987
7.978
4.425.312
405.577
54.403
6.887.708

57.106.046

314.332.347
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Tillaegsvaerdi nye andele......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Regulering Grundejernes Investeringsfond................ccooeeee.
Overfarsel til/fra andre poster......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns
Rest af arets resultat......oeeueeeeieieneniniieeeeienieieeeneeenans

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccoveviiniininn.

Reserveret til imgdegaelse af vardiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Andre reserver (ikke bunden)..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiininn.,

Reserve for Grundejernes Investeringsfond

RESEIVE PriMO. . e it iiiiiiii i eeeiii e reeeinneeeeenannnnnnes
Reserveret i aret (indbetaling + renter)........cceevvevevninnennnn..
Andre reserver (bunden).........cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
ANDRE RESERVER.......ccctiiitiiitiiiiiiiiiiiiiieiiieiiieeeeenanes

EGENKAPITAL. ..ottt

2023
kr.

1.053.300
10.200
1.063.500

243.698.329
10.992.936
254.691.265

-7.455.707
2.074.161
-157.608
-10.699.478
-8.174.422
-24.413.054

231.341.711

19.239.846
10.699.478
29.939.324
29.939.324
251.013
151.842
402.855
402.855
30.342.179

261.683.890

16

2022
kr.

1.047.700
5.600
1.053.300

233.048.329
10.650.000
243.698.329

-9.017.250
1.150.838
434.631
14.007.343
-14.031.269
-7.455.707

237.295.922

33.324.487
-14.084.641
19.239.846
19.239.846

522.320
-271.307
251.013
251.013

19.490.859

256.786.781
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder.................
Lejeindtaegt, erhverv.......ccooovveeiiiiii.
Lejetab, tomgangsleje mv....................

@vrige indtaegter

Andre indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiinnnn.n.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.......oceevieeiiiiiiiininennnnnnns
Bygningsforsikring........ccccvvviiiinninnn..
Andre forsikringer........cccovveiiiiinennn...

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer......................
Vandforbrug........ccceviiiiiiiiiiiiiiiinnn...
Renovation......ccevvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnannn,
Anden containerordning.............ceveeen..

Renholdelse

Vicevaert maflo.eeeeeeeiiiiiiiiiiiiinnnnnn...
A-X-L Ejendomsservice.......cccevveennnnnn.
Trappevask....oovveeeeiiiiiiiiiieiiiinnenn,
Vinduespolering.......c.ovveeviiiiiiiieennnnn.
@vrig renholdelse........cccevviiiiiinnnnnn.
oL | PP
Snerydning, grus og saltning.................
Renhold af fortov.......ccceevvvviiiiineinnnn.
Fjernelse af graffiti.........ccoooiiniiinai.
Renggringsartikler..........ccovvviiiiinnnnnn

Temning af kaelder- og loftsrum

Arbejdst@]..cceeiiiiiiiiiiii
Skadedyrsbekampelse.......ccoovvvuveennnn..

Regnskab
2023
kr.

589.279
1.356.028
0

1.945.307

6.849

6.849

958.956
272.801
35.380

1.267.137

139.639
434.536
526.942

7.706

1.108.823

652.743
60.918
288.600
17.580
1.861

0

0

0
28.125
7.816

0

5.010
5.798

1.068.451

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

640.220
1.309.022
0

1.949.242

17.900

17.900

959.000
305.302
0

1.264.302

300.000
520.000
526.942

35.000

1.381.942

775.000
197.000
275.000

[eNoNoNolNololNe]

58.000
0
4.359

1.309.359

Regnskab
2022
kr.

626.728
1.186.229
-7.498

1.805.459

21.543

21.543

958.956
248.276
31.443

1.238.675

269.974
507.323
446.346

14.100

1.237.743

771.596
191.036
270.900
17.580
0

6.376
4.600
-4.246
15.167
9.725

0

12.751
5.010

1.300.495

17

Note
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NOTER

Regnskab
2023
kr.
Vedligeholdelse labende

Blikkenslager.......ovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennee, 46.828
Tomrer og snedker......coovviiiiiiiiiiiniinnnnnns 35.124
Elektriker...ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeean 39.837
Tagog tagrender......coovvviiiiiiiiiiineeennannnns 28.803
= U P 33.367
Varmeanlag..cooveeeeiiiiiiiiiiiiiiiieaaaaaas 135.932
LASESEIVICE .. eueniterereneeieeeeeneneeneaeanananns 25.764
SKkimmelsvamp...coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieiiiieeee, 0
Smaanskaffelser.......vueieeeiieiiiiieieieeenanas 11.912
Arkitekt og radgivende ingenigr.................... 24.306
Gardanlaeg/maskiner/redskaber................... 50.852
LCF T 0T o P 116.613
Udvendig vedligeholdelse GI §18B................. -5.752
Kloakarbejde....covviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 38.495
Faldstammer og stigestrenge....................... 6.679
Diverse vedligeholdelse.........cccevviviiinnnnnn.. 58.709
647.469

Vedligeholdelse genopretning
Facaderenovering......ccccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennn. 9.761.000
[eF- T /o] d o) 1= PR 0
Ombygning af vaskeri......cccoviiiiiiiiiiiiiinnn... 0
9.761.000

Administrationsomkostninger
Administration.......c.oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 259.558
REVISION...uviiiiiiiiiiii i 39.000
Anden radgivining.....o.vevvriiiieiiiiniiiininnenennns 3.000
Kontingenter/abonnementer..............c........ 0
Kontorartikler mv......coooeviviiiiiiiiininnnnnne.. 9.633
Smaanskaffelser......o.ovueieeeieeiiiieieieieeenenas 7.247
Porto/gebyrer/stempel........cccevvviiiiiinnnnnnn.. 52.102
Personalepleje....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee, 3.359
Telefon og internet......cccovvvviiiiiiiiniininnn, 4.142
Tab pa tilgodehavender..........ccccovvvvviennnens 182.676
Bestyrelseshonorar.........ccoovviiiiiiiiiinnnnnn.. 120.000
Handelsvaerdivurdering..........ccccoeviviinninnn... 13.000
Malerpasning og varmeregnskab.................... 57.846
Generalforsamling og mader............ccoevveenn. 16.902
Repraesentation........cccvvviiiiiiiiiiiiiiinnennnnn. 2.237

770.702

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

[eNeoloNolololololeleNeNolNoNololNo]

500.00

500.000

(NN

259.227
38.300
3.000

0
10.000
0
55.000
0

0
187.876
128.000
15.000
56.000
55.000
3.000

810.403

Regnskab
2022
kr.

82.414
9.228
149.482
0

0

3.089
62.611
5.438
29.254
12.931
44.896
0
161.304
24.214
13.542
1.235

599.638

15.100.000
10.000
499.438

15.609.438

235.146
37.250
23.700

75
8.223
16.456
71.073
713
15.686
0

117.000
13.000
54.342
18.941

1.679

613.284

18

Note
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NOTER

Hensat til indvendig vedligeholdelse

Hensat til indvendig vedligeholdelse.........

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter Gl......cooevvviiiiiinnnnnn...
Opkraevet renter, altanprojekt...............

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank...........cc.oeeuaee
Prioritetsrenter........c.coeiiiiiiiiiiiiiiia.n.
LaneomKOStNINGEr ... ..vvineerieinieenennenns.
Diverse renteomkostninger.....................

Materielle anlasgsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2023..................
Arets opskrivninger .........ocovvivininininnnn.
Opskrivninger 31. december 2023..........

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.........
Arets afskrivninger ........c.ocovevivininininnnns
Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..

Regnskab
2023
kr.

42.233

42.233

14
190.884

190.898

0
1.464.772
20.752

0

1.485.524

Grunde og
bygninger

36.201.671
0

0
36.201.671

243.698.329
10.992.936
254.691.265

0
0
0

290.892.936

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

46.408

46.408

2.000
44.950

46.950

25.000
1.477.831
17.900

0

1.520.731

Modernisering
lejelejlighed

33.375
200.900
0
234.275

0
0
0

33.165
16.376
49.541

184.734

Regnskab
2022

kr.
43.719

43.719

2.042
46.791

48.833

27.292
808.732
154.806

2

990.832

Altanprojekt

3.702.574
-608.851
-3.093.723
0

0
0
0

(e NoNe)

19

Note

10

11

12
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Facaderenoveri

g

Kostpris 1. Januar 2023....ccenuueieiiiiiiieeerreeannnneeeesennnnnnes 7.170.851
157 Lo T S PP 14.642.213
Afgang (vedligeholdelsesandel).......cccevvviiiiiiiiiiiiiinnnnnnnn, -9.761.000
Kostpris 31. december 2023.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiianens 12.052.064
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 12.052.064

Dortelefoner

0
855.000
0
855.000

855.000

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i

balancen have udgjort 36.201.671 kr.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender Tilgodehavender

andelshavere,
altanprojekt i

Kostpris 1. Januar 2023...ccceiieeiiiiriiiieeeeereennnnneeeesennnnenes 0
B 1E= =T = S PPN 3.093.723
Kostpris 31. december 2023...........ccoiviiiiiiiiiiiniinneennee, 3.093.723
Ydelser fra andelshavere 1. januar 2023........cccvvvvviiinnnnnnnnn. 0
Renter altanlan.........oooeiiiiiiiiiiiiiiee e eeeaens -146.274
Ydelser andelshavere incl. indfrielser.........ccoeviiiiiiiiinnnnn.. 192.577
Ydelser fra andelshavere 31. december 2023.................... 46.303
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 3.047.420
2023
kr.

Likvide beholdninger
Nordea 2216 8892905801, ....ccuireeerintrinirreranereneraneeaneeaness 6.505.043
Kasse- og bankbeholdning, bestyrelsen............cc.coovvvieenn... 6.630

6.511.673

andelshavere,
altanprojekt

3.893.742
0
3.893.742

1.321.589
-44.610
251.141
1.528.120
2.365.622

2022
kr.

20.405.669
7.880

20.413.549

20

Note

12

13

14
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Kursveerdi
ultimo

2022
kr.

1.779.300
48.342.298

NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo i aret og bidrag ultimo
Nordea stort 24.985.000......... 21.761.184 1.187.414 231.819 20.573.770 17.360.574
Nordea stort 3.400.000.......... 3.084.925 116.875 44,610 2.968.050 2.396.143
Nordea 25.500.000 3%........... 25.275.489 474.692 1.042.069 24.800.798 25.834.612
Nordea stort 3.148.998 4%...... 0 49.983 146.274 3.099.554 3.222.554
50.121.598 1.828.964 1.464.772 51.442.172 48.813.883
2023
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).....ceveveiieineneieieeeneieenenennns 1.740.775
Lang del af gaeld (mere end 1T ar)..ccvveieeeriieiniieenineininnenennes 49.701.397
51.442.172

Informationer om indregnede lan

50.121.598

Kontantlanet fra Nordea stort kr. 24.985.000 har en restlgbetid pa 16 ar og 3 mdr. og en

rente pa 0,737504 %.

Kontantlanet fra Nordea stort kr. 3.400.000 vedrgrer foreningens altanprojekt | og har en

restlgbetid pa 22 ar og 3 mdr. og en rente pa 1,116863 %.

Kontantlanet fra Nordea stort kr. 25.500.000 vedrerer foreningens facaderenovering og har
en restlgbetid pa 28 ar og 6 mdr. og en rente pa 3,801856 %.

Kontantlanet fra Nordea stort kr. 3.148.998 vedrgrer foreningens altanprojekt Il og har en
restlgbetid pa 29 ar og en rente pa 4,457152 %.

2023
kr.

Geld til pengeinstitutter
BanKLAN. .. ..o e aaas 0
0

Anden geeld

SKYLAIG €L euutintiitiiit i e ei e e eeseeeneeeneenneeanaaanes 28.137
A-skat 0g AM-bidrag......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiii i 40.653
ATP og sociale udgifter.....ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 852
Feriepengeforpligtelse......covvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 46.323
SKYLAig FeVISION .evtiiiiiii it ee i eeeeiieeeeeeaannns 38.000
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvveeiiiiiiiiiiiiiiieinnnnnn. 326.644

480.609

2022
kr.

34.151

34.151

67.485
23.297
852
46.323
37.000
4.250.355

4.425.312

21

Note

15

16

17
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Varmeregnskab
Indbetalt @ conto varme.......ccvevveiiiiiiiiiiiiiiiiienieeneeennens 1.204.582 1.213.631
Afholdte varmeudgifter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -818.253 -790.158
Afregning Varme. . .uiiee i iiiit i e eei e ee e eeeeeeneeeans 0 6.292
Energimaerkeordning. .....coveviiiiiiiiiiiiiiiiii it eeiiiaaes -21.500 -24.188
364.829 405.577
Internetregnskab
Indbetalt serviceydelser internet........cccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 186.653 195.413
Afholdte serviceydelser internet........ccoveviiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. -188.125 -185.000
Afregning serviceydelser internet........ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn.n. 54.403 43.990
52.931 54.403

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er overgaet i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen som
folge af en vedtaegtsbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 51.442 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 303.800 tkr.
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 134 10.658 10.520 10.464
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 13 788 888 944
Erhvervslejemal 7 1.459 1.459 1.459
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 81 79 79
| alt 155 12.986 12.946 12.946
Saet kryds Boligernes |[Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1997
Ejendommens opfarelsesar 1927
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s vgerd1 ved det anvendte 303.800.000 23.394
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 29.939.324 2.306
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 545
H2 |Erhvervslejeindtaegter 131
H3 |Boliglejeindtaegter 37
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) -43 -1.334 -767
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 21.953
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 4.444
K3 [Teknisk andelsvaerdi 26.397
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 40 46 50
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 234 1.206 759
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 274 1.252 802
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 819
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 123 144 172
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Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 231.341.711.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 12)..cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeriieeeens 49.108.735
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........covueiiiiiiiiiiiiiiieiniieennnennn, 303.800.000
3. KontantejendomsVaerdi . ..oeeeeiieiiiiiiiiiiieeiiiieeeeeeiieeeeeeeennnaaeeens 179.000.000

Ejendommen blev den 31. december 2023 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
STAD til en kontant handelspris pa kr. 303.800.000 pr. 31. december 2023.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2023.......cccccvviiiniinnnnn. 231.341.711
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 303.800.000
- Bogfert vaerdi af ejendom........cccocvvvvveennn.. 303.800.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeeeeel. 51.442.172
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvneenan... 48.813.883 2.628.289
Foreningens formue pr. 31. december 2023 ......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaneens 233.970.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

233.970.000 x andelsindskud
1.063.500

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 220,0000.
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Egenkapital ('andelenes vaerdi')

Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade
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Sender Boulevard

1, st.

- .

-

A W WDNN -

-

- - - -

-

-

-

- . - - -

AAWONARAWONARAWLNN

-

N NN NNOUTOTOTOTOTwWwwwwww w2 maamaaaa

-

-
(8]
(o]

158,
158,
158,
158,
160,
160,
160,
160,
160,

95, st. th.

. th
. tv

th
tv
th

P
<

+ + t+ &+ +
O < T o< T

tv
th
tv
th
tv
tv
th
tv

. th

2.
3.
3.
4.
4.
2.
2.
3.
3.
4.

95, 1.

95, 2.
95, 2.
95, 3.
95, 3.
95, 4.

<
(Y]
~ +
~
o <

th
tv
th
tv
tv
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tv
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97, st. tv

97, 1
97,2

97, 3. th
97, 4.

Indskud

5.900
10.400
7.700
6.000
7.700
6.000
7.700
5.900
6.400
13.900
5.900
8.000
8.000
11.900
8.000
14.000
8.100
5.900
8.100
5.900
5.900
5.900
6.600
5.900
6.600
11.800
5.900
5.900
11.800
5.900
8.000
6.000
8.000
6.000
6.000
5.400
11.200
5.800
5.400
5.800
11.500
5.400
6.200
16.700
13.400
7.300
13.400

Andelsveerdi
1.298.000,00
2.288.000,00
1.694.000,00
1.320.000,00
1.694.000,00
1.320.000,00
1.694.000,00
1.298.000,00
1.408.000,00
3.058.000,00
1.298.000,00
1.760.000,00
1.760.000,00
2.618.000,00
1.760.000,00
3.080.000,00
1.782.000,00
.298.000,00
.782.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.452.000,00
.298.000,00
.452.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
1.298.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
1.760.000,00
1.320.000,00
1.760.000,00
1

1

1
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.320.000,00

.320.000,00

.188.000,00
2.464.000,00
1.276.000,00
1.188.000,00
1.276.000,00
2.530.000,00
1.188.000,00
1.364.000,00
3.674.000,00
2.948.000,00
1.606.000,00
2.948.000,00
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Egenkapital ('andelenes vaerdi')

Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
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Sender Boulevard
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Ingerslevsgade
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91, st. th

91, 1.
91, 1.

tv
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91, 2.

91, 3.
91, 4.
91, 4.

tv
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th

93, st. tv

93, 1
93,2
93,2
93, 3
93, 4

150 st. th.

. th
Y
. th

150, 1. tv

Indskud
6.100
7.400

13.500
6.100
13.500
11.500
7.400
5.400
5.900
5.400
5.900
5.400
11.300
5.900
11.700
5.900
5.900
5.800
5.900
5.800
5.900
11.900
8.800
6.000
8.800
8.800
5.900
11.800
11.800
11.800
5.900
11.900
9.900
5.900
6.000
5.900
6.000
11.900
20.400
10.000
6.100

Andelsveerdi
1.342.000,00
1.628.000,00
2.970.000,00
1.342.000,00
2.970.000,00
2.530.000,00
1.628.000,00
1.188.000,00
1.298.000,00
1.188.000,00
1.298.000,00
1.188.000,00
2.486.000,00
1.298.000,00
2.574.000,00
1.298.000,00
1.298.000,00
1.276.000,00
1.298.000,00
1.276.000,00
1.298.000,00
2.618.000,00
.936.000,00
.320.000,00
.936.000,00
.936.000,00
1.298.000,00
2.596.000,00
2.596.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
2.618.000,00
2.178.000,00
1.298.000,00
1.320.000,00
1.298.000,00
1.320.000,00
2.618.000,00
4.488.000,00
2.200.000,00
1.342.000,00

1
1
1
1
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Egenkapital ('andelenes vaerdi')

Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade

150, 1. th
150, 2. tv
150, 2. th
150, 3. th
150, 4. tv
150, 4. th
152, st. tv
152, st. th
152, 1. tv
152, 2. tv
152, 2. th
152, 3. tv
152, 3. th
152, 4. tv
154, st. th
154, 1.
154, 2. tv
154, 2. th
154, 3.
154, 4. tv
154, 4. th
156, st.
156, 1. tv
156, 1. th
156, 2. th
156, 3. tv
156, 3. th
156, 4. th
8, st. tv
8, st. th

. tv

. th

. tv
th
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. tv
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10, 2. th
10, 3. tv
10, 3. th
10, 4.
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Indskud
10.000
6.100
10.000
10.000
17.600
10.000
5.900
5.400
5.800
5.800
5.400
5.800
11.500
5.800
5.900
11.800
5.900
5.900
11.800
5.900
5.900
11.800
5.900
5.900
5.900
5.900
5.900
5.900
5.900
5.800
11.500
11.600
5.900
11.600
5.800
5.900
11.500
5.600
7.900
7.900
5.600
7.900
5.600
13.900

1.063.500

Andelsveerdi
2.200.000,00
1.342.000,00
2.200.000,00
2.200.000,00
3.872.000,00
2.200.000,00
1.298.000,00
1.188.000,00
1.276.000,00
1.276.000,00
1.188.000,00
1.276.000,00
2.530.000,00
1.276.000,00
1.298.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
1.298.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
1.298.000,00
2.596.000,00
1.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
.298.000,00
1.276.000,00
2.530.000,00
2.552.000,00
1.298.000,00
2.552.000,00
1.276.000,00
1.298.000,00
2.530.000,00
1.232.000,00
1.738.000,00
1.738.000,00
1.232.000,00
1

1
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.738.000,00
.232.000,00
3.058.000,00

233.970.000,00
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