Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Erik Ejegod
Ejd.nr.: 1-592
Dato: 4. maj 2022

Referat af ordinger generalforsamling
d. 26. april 2022
I foreningens Institution Legegod

Der blev aftholdt ordinzr generalforsamling i1 Andelsboligforeningen Erik Ejegod den 26. april
2022 med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsrapport, forslag til veerdiansettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten og vardi-ansettelsen

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften

5. Forslag
6. Valg til bestyrelsen
a. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Valg af 2 suppleanter
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Der var 35 andele — herunder 6 ved fuldmagt — ud af 133 mulige representeret. Endvidere deltog
Gert Larsen fra BDO Revision samt Simon Sylow og Rikke Emanuel Mgller fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration.

Ad 1- Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen bgd velkommen.

Simon Sylow blev valgt som dirigent og Rikke Emanuel Mgller blev valgt som referent.
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og indvarslet, og kunne
samtidig konstatere, at forsamlingen var beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter i det der
var mere end 1/5 tilstede.

Der var endvidere modtaget 2 forslag fra Morten Sggaard.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning var udsendt med indkaldelsen.

1 2021 har bestyrelsen veeret konstitueret som folger: Fie Mpller Jensen som
formand, Mikkel Dahl som neestformand, Emil Drevsfeldt Nielsen som kasserer og
Julie Michelsen som ordincert bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsen har, kun med enkelte undtagelser samt sommerferien, holdt manedlige
maoder.

Vi har som seedvanligt haft et godt samarbejde bade internt i bestyrelsen og med
vores viceveert, Ronny og faste medhjeelper, Robert. Bestyrelsen har desuden et godt
samarbejde med institutionen Legegod, som vi er glade for, og som vi ser frem til at
fortseette.

I lpbet af 2021 har bestyrelsen arbejdet videre med diverse projekter, der er fortsat
fra 2020, herunder gardprojektet, altanprojekt samt facade- og renoveringsprojektet.
Foreningens nye gard stod feerdig i sommeren 2021, og dermed udestar blot enkelte
udbedringer af mangler, for gdrdprojektet kan anses for afsluttet.

12021 fik foreningens den leenge ventede byggetilladelse til det nye altanprojekt.
Montering af de nye altaner startede op i marts 2022 og forventes at blive afsluttet i
ultimo juli 2022.

Facade- og renoveringsprojektet, der blev godkendt pa generalforsamlingen i 2021,
er i gjeblikket sendt i udbud til mulige entreprengrer. Tidsplanen for projektet er
blevet rykket en smule, da altanprojektet skal feerdiggores inden det er muligt at
opstarte facadeprojektet.

Foreningens gpkonomi er som forrige ar kendetegnet ved stor likviditet. Vi kan dermed
opretholde vores driftsbudget uden de store endringer for andelshavere, lejere og
erhvervslejere. Bestyrelsen leegger op til at fastholde andelskronen fra sidste dr,
hvilket er i overensstemmelse med den finansieringsplan, der er vedtaget pa
generalforsamlingen i 2021 ifm. facade- og renoveringsprojektet.

Samtidig er der plads til, at vi fremover afscetter flere penge pa budgettet til lpbende

vedligehold og genopretning, som ikke er omfattet af de renoveringsarbejder nevnt
overfor. Bestyrelsen er opmeerksom pa de mange forskellige gnsker til
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renoveringsprojekter og forbedringer af foreningens feellesarealer, og det er vi
lpbende i dialog med bade radgivere, administrator og viceveert omkring.

Det bemeerkes endeligt, at foreningens ledige erhvervslejemal (vaskeriet) endnu ikke
har fundet nye lejere. Det skyldes de store udgifter, der er forbundet med renovering
af lokalet samt gnsker til den fremtidige brug.

Fra generalforsamlingen i april 2022 ma vi sige farvel til vores neestformand, Mikkel
Dahl. Vi takker Mikkel mange gange for den store indsats og gode samarbejde i
bestyrelsen de seneste fem dqr.

Bestyrelsen sgger derfor ogsa nye medlemmer og imgdeser meget gerne henvendelser
fra andelshavere, der er interesseret i at tage del i at sikre en sund foreningen i
mange ar fremover.

Vi vil gerne sige tak for det forgangne ar og som altid opfordre til, at I kontakter os
pa mail eller gennem viceveertens daglige treeffetid safremt I har spgrgsmal eller gode
idéer.”

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning

Ad 3 - Foreleggelse af arsrapport, forslag til verdianszettelse og eventuel arsberetning
samt godkendelse af arsrapporten og verdianszttelsen

Gert Larsen gennemgik arsregnskabet for 2021 der udviste et resultat pa kr. -450.332. Der er

betalt kr. 1.284.341 til afdrag pa prioritetsgaeld og det likvide resultat belgber sig til kr.
-1.734.673.

Bestyrelsen havde foreslaet en uendret andelskrone pa 200,0000, og en fortsttelse af
fastfrysningen af valuarvurderingen indhentet i 2020.

Der var stillet forslag om at udtrede af fastfrysningen til neste ar, dette forslag blev dog
tilbagetrukket da det er usikkert at treffe beslutning om noget der kan have gkonomisk
konsekvens, da det ikke er til at vide hvordan markedet ser ud til naste ar.

Andelshaver blev radet til at stille forslaget til naeste ars generalforsamling.

Regnskabet med en andelskrone pa 200,0000 blev sat til afstemning.

Regnskab og andelskrone pa 200,0000 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel endring a boligafgiften.

Gert Larsen gennemgik budgettet for 2022, hvor der var beregnet u@ndret boligafgift, og der var
afsat kr. 500.000 til lgbende vedligeholdelse.

Det budgetterede resultat efter prioritetsafdrag belgber sig til kr. 2.227.055.
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Budgettet blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

a. Andenbehandling af bestyrelsens forslag om vedtaegtsaendring af tegningsret
Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinzre generalforsamling i 2019.

Bestyrelsen foreslar at vedtegtens § 30 om tegningsret @ndres saledes, at ogsa
nastformanden kan vare primaer godkender, samt e@ndres saledes, at to
bestyrelsesmedlemmer udover formand eller nastformand skal godkende.

Det vil saledes medfgre en endring af ordlyden til:

“Foreningen tegnes af formanden eller ncestformanden samt to bestyrelsesmedlemmer i
forening.”

Begrundelse: forslaget stilles for bestyrelsen ggr det mere praktisk, at bade formand og
naestformand kan underskrive sammen med to bestyrelsesmedlemmer, sa foreningen
ogsa fungerer optimalt, nar formanden eksempelvis holder ferie.

Der var ingen spgrgsmal til forslaget der blev forelgbigt vedtaget pa generalforsamlingen
1 2019.

Forslaget blev sat til afstemning

FOR forslaget stemte 35
IMOD forslaget stemte 0
UNDLOD at stemme 0

Forslaget var hermed endeligt vedtaget

b. Andenbehandling af bestyrelsens forslag til &ndring af vedtaegternes § 14

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinare generalforsamling i 2019.

Bestyrelsen foreslar, at vedtagtens § 14 @ndres saledes, at kgber ikke skal medvirke ved
skgnsmanden vurdering af lejligheden. Det vil saledes medfgre en @ndring af ordlyden

il: ”/...]

Skonsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde den fraflyttede andelshaver
og en repreesentant for bestyrelsen...”
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Begrundelse: Skgnsmandens vurdering foretages forud for, at den ledige lejlighed slas op
i opgangene. Dette for her at kunne angive den pracise pris. Det sker saledes pa et
tidspunkt, hvor kgber endnu ikke er fundet og af den arsag, kan kgber naturligvis ikke
medvirke ved gennemgangen.

Forslaget blev sat til afstemning
FOR forslaget stemte 35
IMOD forslaget stemte 0
UNDLOD at stemme 0

Forslaget var hermed endeligt vedtaget

¢. Andenbehandling af bestyrelsens forslag om indskrivning i vedtaegterne om
mulighed for
igangsaetning af altanprojekt

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinere generalforsamling i 2019.

Bestyrelsen foreslar at der i vedtegterne indskrives en mulighed for lgbende et
igangsatte nye altanprojekter og finansiere lanet gennem foreningen under samme
vilkar, som ved seneste altanrunde.

Bestyrelsen gnsker derfor samtidig accept af, at der optages et fast forrentet realkreditlan
svarende til udgifterne af ops@tning af altaner 1 altanrunde 2. Bestyrelsen antager, at det
vil belgbe sig til cirka 4 millioner kroner, som afdrages af de som far altaner i 2.
omgang.

Begrundelse: Forslaget stilles af den arsag, at der fra flere beboere i foreningen er et
gnske om at igangs@tte en anden altanrunde. En vedtagtsendring vil ggre det muligt
fremadrettet at igangsette altanprojekter uden forudgaende beslutning pa
generalforsamlingen.

Idet der ikke var en eksakt ordlyd til hvad der skal skrives ind i vedtegterne, var der
enighed om, at fgrste afsnit i forslaget slettes, og der udelukkende blev stemt om:

“Bestyrelsen gnsker accept af, at der optages et fast forrentet realkreditldn svarende til
udgifterne af opscetning af altaner i altanrunde 2. Bestyrelsen antager, at det vil belpbe
sig til cirka 4 millioner kroner, som afdrages af de som far altaner i 2. omgang.

Begrundelse: Forslaget stilles af den darsag, at der fra flere beboere i foreningen er et
gnske om at igangscette en anden altanrunde. En vedtegtsendring vil gore det muligt
fremadrettet at igangseette altanprojekter uden forudgdende beslutning pa
generalforsamlingen. ”
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Der blev stemt om forslaget

FOR forslaget stemte 35
IMOD forslaget stemte 0
UNDLOD at stemme 0

Forslaget var hermed endeligt vedtaget

d. Bestyrelsen beder om bemyndigelse til at bruge kr. 500.000 til renovering af
erhvervslokalet (det gamle mgntvaskeri) som led i udlejning.

Bestyrelsen gnsker at indga kontrakt med ny erhvervslejer af det gamle mgntvaskeri, dog med
betingelse af, at foreningen betaler op til kr. 500.000 af renoveringen, da erhvervslokalet er sa

medtaget.

Bestyrelsen har fgr hen indhentet tilbud pa hvad det vil koste for en gennemrenovering af
lokalet, hvilket belgber sig i op over kr. 1.000.000.

Der fremkom gnske fra flere andelshavere om, at det tilfgjes i kontrakten, at erhvervslejer skal
isolere vaeggene grundet stgjgener.
Dette vil bestyrelsen tilfgje til kontrakten.

Forslaget blev herefter sat til afstemning

Ved afstemning blev forslaget enstemmigt vedtaget.

e. Forslag fra Morten og Anton vedr. cykelvaerksted

Der afsaettes max. 10.000 kr. til etableringen af et mindre cykelveerksted i en af
foreningens cykelkeeldre. Veerkstedet etableres og vedligeholdes af Morten Sggaard
og Anton Herdal i samarbejde med dem der matte have lyst til at vaere med.
Veerkstedet er frit tilgaengeligt for alle foreningens beboere.

Baggrund:

Vi kunne godt taenke os en vaerkstedstavle og cykelophaeng i en af cykelkaldrene,
som foreningens beboere frit kan bruge til sma reparationer pa deres cykler. Vi er
klar over at der er stor risiko for tyveri, rod og misligholdelse af veerktgjet. Det vil vi
forsgge at komme omkring ved at lave system, der indteenker disse problematikker
fra start. Det handler bade om ikke at have for dyrt veerktgj, ikke at have for meget
og om at have et godt tavlesystem.

Der var stor opbakning fra forsamlingen.

Forslaget blev sat til afstemning.
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FOR forslaget stemte 33
IMOD forslaget stemte 0
UNDLOD at stemme 2

Forslaget var hermed vedtaget.

Bestyrelsen vender retur med en mulig placering af vaerkstedet.

Ad 6 -Valg til bestyrelsen

Pa valg var Mikkel Dahl og Emil Drevsfeldt Nielsen.

Formand Fie Mgller Jensen gnskede at udtrede af bestyrelsen, der skulle derfor valges to
medlemmer for en 2-arig periode og et medlem for en 1-arig periode.

Emil Drevstedt Nielsen genopstillede til bestyrelsen.

Morten Sggaard Andersen, Trine Pallesen og Simon Ben Karottki stillede alle 3 op til

bestyrelsen. Alle blev valgt.

Som suppleanter blev Mie Birk og Alexander Adamsen valgt.

Bestyrelsen konstituerede sig som fglgende:

Navn Post

Emil Drevsfeldt Nielsen formand

Julie Michelsen nastformand
Simon Ben Karottki kasserer

Morten Sggaard Andersen bestyrelsesmedlem
Trine Pallesen bestyrelsesmedlem
Mie Birk suppleant
Alexander Adamsen suppleant

Ad 7 - Valg af administrator

Sven Westergaard ejendomsadministration blev genvalgt.

Ad 8 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet BDO blev genvalgt.

Pd valg
2024
2023
2023
2024
2024

2023
2023
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Ad 9 — Eventuelt

Flere andelshavere har veret plaget af sglvfisk og skaegkra. Det har b.la. hjulpet at sprgjte med
gift eller lakere gulvene.

Der blev spurgt ind til om altanen ved bgrnehaven bliver nedrevet i forbindelse med
byggeprojektet. - Det ggr den.

Der var gnske fra flere andelshavere om at fa et tilbud pa udskiftning af altandgr, da flere gnsker
lignende dgre der bliver opsat i det igangvarende altanprojekt.

Bestyrelsen er i dialog med SWE om en mulig lgsning samt et priskatalog, da bestyrelsen selv
har stor interesse i udskiftningen. Der vil blive meldt noget ud sa snart bestyrelsen har noget
konkret at ga videre med.

Bestyrelsen forhgrte forsamlingen om hvordan det var at atholde generalforsamling i foreningens
bgrnehave frem for kirken. Der var meget delte meninger.
Flere var tilfredse med afstanden og det at lokalet var omkostningsfrit at lane. Andre mente at det

var lidt for presset og et for lille lokale.

Da ikke flere gnskede ordet, hevede dirigenten generalforsamlingen og takkede for god ro og
orden. Generalforsamlingen afsluttede kl. 20:45.

Underskrevet ved digital signatur af:

Dirigent:
Simon Sylow

Bestyrelsen:

Emil Drevsfeldt Nielsen
Julie Michelsen

Simon Ben Karottki
Morten Sggaard Andersen
Trine Pallesen
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