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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for A/B Erik Ejegod.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8. april 2016

Bestyrelse:

A

Andreas Michelsen Thomas Scharf %/

§(san G. Kongpetsak [

ADMINISTRATCRERKLARING

Somn administrator i A/B Erik Ejegod skal vi hermed erklere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er
det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Kebenhavn, den 8. april 2016

Administrgtor;

A —

Lis Petersen
Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLAERINGER
Til andelshaverne i A/B Erik Ejegod

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Erik Ejegod for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i averensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belab og oplysninger
i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasen-

tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11,088

6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteagter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 8. april 2016
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

S Ut Aot

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG N@GLETAL

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Erik Ejegod anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom

Andelslejligheder.........ooviiviiiiiniierie,
Udlejede lejligheder..........cccvivvinininiiinieiiinaiian
Erhvervslejligheder.......covvieveiiiiiiniiininiieeenenennenn,
Bvrige leJemal....cccviririeiiiiiiinni s

Grundareal i M2 ..ueiseiieseeeererniersoensarsrnrssnsssssessnstens

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering.........cocovvnrrerceniininierinss
Valuarvurdering .....ovveerrrrererecransanrarionssnsorsaessnsnss
Anskaffelsessum (KOSLPRIS) . .vuvivrieeriiriniieienarrenmasiines
Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver..........
Foreslaet andelsvaardi.......ovevereerarecrreeceninneionsrnrennans
Reserver uden for andelsveerdi....cocvvvreiiiiiiiiiiiinnarenn.

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig..................
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig........
Erhvervslejeindtaegt i gennemsnit pr. m? erhverv..........

Omkostninger m.v. i%

Vedligeholdelsesomkostninger...o.v.veevniniiinnnninnennnn.

UDVIKLING | HOVEDTAL

2015
Udviklingen i andelskrone
Antal resterende lejelejligheder........... 26
Andelskrone. ...cccvveiiiiiniiieiniiiiesensees 150,00

Vedtaget pé generalforsamlingen..........

Antal

............................ 129
............................ 26

--------------------------------------------

-------------------------------------------
-------------------------------------------

-------------------------------------------

--------------------------------------------
--------------------------------------------
--------------------------------------------

--------------------------------------------

--------------------------------------------

2014 2013 2012

26 27 28
140,00 132,00 128,00
140,00 132,00 128,00

Areal m?

9.493,00
1.724,00
1.459,00

79,00

12.755,00

5.357,00

kr. pr. m?
total

14.034
15.484
2.838

kr./m?

536
603
715

2011

30
124,00
124,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestdar i at eje og drive ejendommen beliggende Erik Ejegods Gade 1-7,
Ingerslevsgade 150-160, Sender Boulevard 89-97 og Knud Lavards Gade 2-10, 1710 Kebenhavn V.

Udvikling i aktiviteter og ekonamiske forhold
Arets resultat er pavirket af lAneomkostninger og kurstab pa tkr. 1.321. Arets resultat anses under
hensyntagen til dette for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstrakning markedsrenter
@ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i ovrigt andres, kan ejendommens vardi tilsvarende
#ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke

foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Erik Ejegod for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6,
stk. 2 og foreningens vedtagter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med Aarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imodegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en seerskilt post i egenkapitalen under "Andre
reserver” og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med

foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgorelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtzegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraavede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pd foreningens
anlaagsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtagter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansaettes ved ferste indregning til

kostpris.

Ved efterfalgende indregninger vardianszettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenlaeggelse, Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom,
Modernisering af lejelejlighed afskrives i takt med indbetaling fra lejere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszttes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskriviing til imedegaelse

af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver” indregnes belsb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgzld er anfert som

langfristet gaeld, uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal veere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlpses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som folge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

EVRIGE NOTER

Negleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en razkke negleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 18, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om

andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

(ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
Note 2015 2014 2015
kr. tkr. tkr.
Andelsboligafgift.....cvveerivirvnrvnrriciisiiinnenns 5.084.040 5.017 5.084
Lejeindtaagter....covviiiieriiieiniiiiineinaiseiiien 1 2.082.465 2.046 2.052
INDTAEGTER | ALT ...cvciiiiiiiiiiiiiiiiiiieininsnnes 7.166.505 7.063 7.136
Ejendomsskat og forsikringer.........covevvvnensn. 2 -1.030.569 -981 -1.029
Forbrugsafgifter....couvviiniiniiiiiiiiiniininn, 3 -947.931 -932 -955
Renholdelse/vicevartslon......ocviiiiiinninnan 4 -911.916 -843 -879
Vedligeholdelse, lebende.......ccceoeeiiiiiiinins 5 -401.947 -274 -700
Udskiftning af installation pa loft.................. -285.000 0 0
Elrenovering af kaalder..........oovvvviiiiininnnnnne 0 -12 0
Foreningsomkostninger......covvevvernevneeiniinanns, 6 -560.207 -518 -517
|1 =g ) 1= PP 7 -7.462 7 0
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............. 13 -75.856 -75 -76
OMKOSTNINGER | ALT ..\vveiriiiiin e 4,220,888 3.628 4,156
RESULTAT AF ORDINAER DRIFT ....0vvereinininenns 2,945,617 3.435 2.980
Pengeinstitutter......ccovvevviveiciinniinininnen, 1.074 5 0
Renter, SKAT..ovviviiiririiicriinrra s eanianes -7.210 -3 0
Prioritetsrenter. .c.viviiiririrereini i, 12 -835.567 -1.418 -831
Omkostning til laneomlaagning....ocevvvvvennnen. -1.321.018 0 0
FINANSIELLE POSTER, NETTO...cccvvivivnrnniannes -2.162.721 -1.416 -831
RESULTAT FOR SKAT ...ceieeienenr i 782.896 2,019 2.149
Skat af arets resultal.....oveeeereerennerencreennnn, -72.497 -157 0
ARETS RESULTAT.....cuiviimenrrvcsssiorsarenrnnnnnns 710.399 1.862 2.149
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Afdrag pa prioritetsga@ld........cocevirivniiininnnen. 2.004.139 1,593 2.004
Overfort resultat......cccvcvevevnrciciiiiinnininnn. -1.293.740 269 145

-1 B st nentanonoan0000000o0HoaNACO0aBaG00aEOGAH0Gaa000G 710.399 1.862 2.149
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger.
Modernisering af leje
Altanprojekt..........

-----------------------------------------------------

lejlighed. . vvrrierrrrirrreenreeiieiiiniiianiaas

.....................................................

Materielle anleegsaktiver.......ococevvivin

ANLAEGSAKTIVER....

Forsikringssager......

-----------------------------------------------------

-----------------------------------------------------

Periodeafgraensningsposter.....covviirriernnerrrareriorisisiiiiiine,

Tilgodehavende bolig
Tilgodehavender....

Kassebeholdning......
Indestaende i Nordea

F- 1721 | S

-----------------------------------------------------

-----------------------------------------------------

-----------------------------------------------------

BRFKredit 6482-2750708. ... v s rsssr e
Likvide beholdninger........oovveivrviiiiniieiiiieiiiiiiiiesnnenanne.

OMSATNINGSAKTIVER. ...coovivriiiiiiiiiiiiiiiisisisirninrseniaians

AKTIVER...............

.....................................................

2015
kr,

Note

8 197.500.000
9 49.338
4,884.639
202,433,977

202.433.977

7.534
184.651
63.455
255.640

5.716
5.248.100
0
5.253.816
5.509.456

207,943,433

12

2014
tkr.

195.000
58

270
195,328

195.328

37

6
25
68

15
5.655
1.428

7.098
7.166

202.494
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015 2014
kr. thr.
ANdelskapital. . .ueeeereenireieanraerirarrrarrieieerrrrnesnssansnnanarans 949,300 949
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......ccvcvuvneianns 161.298.329 158.798
Overfort resullat......oveieieieeiicr et tnnenreneesssas -21.049.675 -25.542
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER......ccccvviiviveinrninenennens 10 141.,197.954 134,205
Hensat til modernisering og imedegaelse af vaerdiforringelse af
ejendom, KUrstab M.V... ..o 11 23.978.027 27.761
EGENKAPITAL ..oviiiiriiiiiiiiieiiericeeeiesrenrneenscraansrasnronsnsns 165.175.981 161.966
Prioritetsgaeld........cooeviniiiiiiiiiiiiiiiir s 12 33.822.001 34,502
Forudbetalt leje 0g deposita.......c.ceevieirviiiiiiiiiin i 1.450.659 1.419
Indvendig vedligeholdelse........cccviieiiiiiiie i 13 733.603 711
Langfristede geeldsforpligtelser.........covviiiicniniiiiiiiiiiienns 36.006.263 36.632
Skyldig selskabsskat .........cccoiiiiiiiniiiini e 58.497 157
Mellemregning, administrator...........coovviiiiiiiiiiininiinin. 23.991 6
Forudmodtaget boligafgift 0g leje.c.cernrrcceiiiiiiiiiiiiin, 50.800 52
Mellemregning, andelshavere ved salg.......coocevvveeniiiiiiininine 878.555 1.678
Skyldige OmKOSENINGET v ivvrirerirrsririiiiiiiicicin s, 14 416.737 202
Varmeregnskab . ..ccoveern vt 15 345,333 222
Deponering, altan.......cveveireceiiriiiiisessreciinierernenanieenenas 1.801.857 1.579
Jyske Bank, byggekredit (max. kr. 4.697.000)........c.ccoiveininns 3.185.419 0
Kortfristede geeldsforpligtelser......coovveniiireniiiiiiinininn, 6.761.189 3.896
GALDSFORPLIGTELSER .......voiiveitinenrssnsrssrnressaionniisaraneans 42,767.452 40,528
PASSIVER....ivviseeseassrrrenscttssssenrsssssisssssssstasssnsarsarssannnnns 207.,943.433 202.494
Eventualposter mv. 16
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 17
Nogleoplysninger 18

Andelskroneberegning 19
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NOTER

Lejeindtaegter
Lejeindteegt, udlejede lejligheder....o.oeveriieiiiiiiiiiinin
Lejeindtaegt, erhverv.....cooiiiiiiiiniiiiiiiiiiircr e

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat. ... veeieiiiemninresinineiisiira e

Bygningsfor

A1 beetaecanaen0n0a00000e000B00000000R DA GOGEE000GE00GGE

Lesoreforsikring .covviiiiii i ec e ses e

Forbrugsafgifter

Renovation
Vandafgift.
Elektricitet

Renholdels
Viceveert...
Trappevask
Vejbidrag..

-----------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

e/vicevaertslon

-----------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------

GraffitiafrensniNg. .. v coriveniiiiinrr s e rersrarssrasas
Bvrig renholdelse......cocviviviiiiiiiiiiiiirir s s

Snerydning.

-----------------------------------------------------------------

2015
kr.

1.038.988
1.043.477

2.082.465

779.549
216.577
34.443

1.030.569

394.652
444.281
108.998

947.931

430.657
297.368
102.591
8.369
72.931
0

911.916

2014
tkr.

1.042
1.004

2.046

733
214
34

981

393
434
105

932

413
247
101
10
66

843

14
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Vedligeholdelse, lobende
=111y T=E (= USSP
BlLIKKENSIAE . . et eri e et iene i ere e rcneraenasrenensarasanen

Kloakarbejde, .......vveiiiiiiri
Arkitekt og radgivende INBeniBr.....vivivierrrrrereaenraeeraerneenennns
SKimMMElSVaMPSAG. evterie ittt e
Varkto] 08 INVENTAT. ..o e i eees
Centralvarmeanladg..........ccviviiiiiiiiiiiiiciiiiirinn e
Gardanleeg/maskiner/redskaber.........cccocviiieiniiiienniienns
T 10 N
SMAANSKAT LSBT, .. v eiireiiiiiiiriierr e rrrrresesrarrrsesnsrsnsnsanres
€] T 1T = O OO N

Foreningsomkostninger

Administration........ccoviriiiiniiieiiin. I DEGeCO0000000000000A0G
Handelsveerdivurdering .......oviiiiiiininisnnssissninnesenninsinies
1 0 e e e T e e el e
Honorar for indberetning af selvangivelse......ocvevevvieiiiininnn,
Bestyrelseshonorar..coocee e riiiiiiiiiiiiiirii s
Honorar Clorius, varmeregnskab...........cocvviiiiiiniiininninninne,
Porto/gebyrer/stempel.,..cccviiiiriiiiiiicierr e
ParkeringsliCenS . cuviiviiieinieeiinrsrinirerioniiceniisorerinseninecaranes
Generalforsamling/bestyrelsesmader m.m........ooviiiniiiiinnnnn.
Ly L e e € e e e e e e e e e et
TelefonUAZIfLEN. ..o s e e
HIemmMESIAE MLV, . viviiiiiinciririrrarrn e aiaissasssssssnaees
[0 N ] = P
Kontorartikler MuV. .o ccceencanann,
Opstilling af regnskab.........cocvviiismiiviiniiinnicea,
@vrig radgivning/PBS/Datalen......ccvvvveenniniinieesenrnrararenine,
Lejetab, tomgangleje 08 Varme m.V...cocviiiiiiiniiiiniinies,

Internet
aTs |01 = 1 3= = S P

2015
kr.

61.661
60.260
53,565
43,325
40.420
34.222
29.938
26,563
15.000
13.845
10.275
8.244
4.629
0

0

401.947

261.909
12.500
34.000

1.000

120.000
43,397
32.914
18.510
12.594

6.250
5.966
2.867
2.235
3.565
2.500

0

0

560.207

-163.758
171.220
0

7.462

2014
tkr.

58
35

41
17
27
24

21

L
D B LW

274

260
36

120

-
L= S e )

DWW ONLO=

—_

518

-178
164

15
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|
NOTER
Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. JANUAr 2015.....cciuiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiansrerersnsnrsrsesreresaranens 36.201.671
L T ena00000 et o0 Baboaa Bt D000 a0 00 B0 0060000000 A ACCOGI0aCArEaCa000a0a 0
T e e e e e e e 0
Kostpris 31. december 2015..........cciiiiiiiiiiiiniinirnriiiieicscininassainen 36.201.671
Opskrivninger 1. Januar 2015, ......iiiiiiiiiiiiiire s esarrrsrsstsrnrenanes 158.798.329
ATEtS OPSKIIVIIING. +vvveeeerurrunesseerrrersereeeennnsseerenneseerrissssniairesssssrainnes 2.500.000
Opskrivninger 31. december 2015......ccviiiiiiiiiiiiiiiiirr e 161.298,329
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......ooviviiiiiiiiiniiiiinnnnns 197.500.000
Materielle anlasgsaktiver
Modernisering
leje-
lejlighed
Kostpris 1. Januar 2015.........oiviiniiiiiiiiimemiin s 98.879
B 11 oL U Py P PP PRTT IS 0
ATBANE. vevveniuiiiesesrarearasmissstersrntatasssiosssnsnatesnraretntatatusrassrsrerstnaroreraons 0
Kostpris 31. december 2015, .c.iiiiiiiiiiiiiiiiniiiientriaroneretisiniien, 98.879
Afskrivninger 1, Januar 2015 ... coiiiiiiiiiiiiniiii e e etsss e 41.353
Arets afSKIIVIINEET ovvvvurivreeeeneerrneeieesinnrerneeriassessterserararnrsiesiesssssranes 8.1B8
Afskrivninger 31, december 2015........cccociiiiiiiiiiiincreni 49,541
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.......c..oiiiiiiinnnnnieniinnniniian, 49,338
Egenkapital
Reserve for
opskrivning Overfort
Andelskapital af ejendom resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015............ 949,300 158.798.329  -25.542.728  134.204.901
Forslag til arets resultatdisponering. -1.293.740 -1.293.740
Overfort afdrag pa prioritetsgeeld.... 2.004.139 2.004.139
Reserve for opskrivning af
foreningens ejendom.......ccoevennns 2.500.000 2.500.000
Overfert fra hensat til imadegaelse
af veerdiforringelse af ejendom,
KUrStab M.Vu . ccierieiniiniioisnssneneraes 3.782.654 3.782.654
Egenkapltal 31, december 2015.... 949.300 161.298.329 -21.049.675 141.197.954

16

Note
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NOTER

Hensat til modernisering og imedegaelse af veerdiforringelse
af ejendom, kurstab m.v.

2015 2014
kr. tkr.
SaldO PrimMO. .. e r e arrrn e s e e aas 27.760.681 18.086
Arets regUIBINGEr. ....vvvt i eeie et e eaneeenesnnernneenns -3.782.654 9.675
23,978.027 27.761

Prioritetsgaeld
Hoved- Restgaeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
BRF 3,5177 %........ 35.705.000 31.976.987 390.254 317.189 0 o
BRF 3,8649 %....... 2.686.000 2,525.441 16.886 27.243 0 0
BRF 1,4270 %....... 35.419.000 0 1.596.999 491.135 33.822.001 32.624.955

34,502,428 2.004.139  835.567 33.822,001 32,624,955

Lan nr. 1 er et kontantlan fra BRFkredit. Lanet er indfriet pr. 31. marts 2015.

Lan nr. 2 er et kontantlan fra BRFkredit. Lanet er indfriet pr. 31. marts 2015.

Lan nr. 3 er et kontantlan fra BRFkredit. Lanet har en restlebetid pa 14,25 ar med en rente pa

1,4270 %.

2015
kr.

Indvendig vedligeholdelse
Indvendig vedligeholdelse primo..........cooviviiiiiiiinninnn, 710.716
Hensat til indvendig vedligeholdelse........cvveevinvivininnnnn, 75.856
786.572
Anvendt indvendig vedligeholdelse.....ccoeeeeriiiiiiiiiiiiinin, -52.969
Indtaegtsfort ved salg af lejligheder......ccevevininiiiiiinnnninn, 0
-52.969

Indvendig vedligeholdelseialt.........ccooiiiiiiinininnnnnn., 733.603

2014
tkr.

695
75
770

-36
-23
-59

711

17
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NOTER
2015 2014
kr. tkr.
Skyldige omkostninger
2] 1L ST TOPP PP PP 36.500 39
A-skat, AM-bidrag 08 ATP......vvrreiirrirrcreri e raee e 16.729 18
Feriepengeforpliglelse.. ciiiiiiiiiiiviiiiiorssrsisniinneiseae, 46,717 46
HOFOR .ottt ciiaicita e e e i vt s tsassastsnsnstisscarsssnras 197.993 58
P. Vesterholm Rengoring A/S....ccovviiiiiiirierie e e cineraenas 46.068 2
Lase-Specialisten John R. HANSON.......ccvvieiiiniieenininnenenennns 26.621 0
DONG BNEIEY.cvvtrrrentrrrvermarsssarrsanssrssnrsesanssrarecasansscsnnssas 22.244 0
Advokatfirmaet 24B ApPS......cociiiiiniiiiiiiniinii e, 6.250 0
HENMK A, FOB . irireieeriee i iieeerreen it irstsusatinttssiseasnens 7.550 0
Trappevask, Ronny Irmark.......ccceeeviiiinivinniinineeans 0 3
Sven Westergaards Ejendomsadministration..............coceeeenin, 2.336 2
-1 111 ¢ | RO OO 1.831 2
Snedkermester Gert Nielsen.....ociiiiiiiiiniiniinisrsssrerasnes 969 21
Blikkenslagerne JA ApPS......covvviii i e e 915 0
Mogens ChristaNSEM. ..oviiii i iiss s acsssnsanses 875 0
Kobenhavns Laase Teknik .....c.ccovviiiiiiininiiirennriciiiiiianes 873 0
3¢ 11 2, Soneacnoraad ot aa0a0a 60080000 0RRN 0B HODAREaDE0Ea00a0000aaEEaCaaanOE0RS 818 0
EET) ) fo]11 1 et s ae B e Ert a0 0800000 DO B0 P B0 EaaOaaa0aa000aas 743 0
Kbh. Kommune - Center for Miljobeskyttelse........c.coiviiinnees 438 0
R T e e e e T e e 267 0
FOTUSZ 1vunviiiiiiisriasinrentiersnrinssensssssnnssnssnssnsnsenssnssnsssrens 0 8
e e e e e e e e e e e e e 0 3
416,737 202
Varmeregnskab
Indbetalt aconto beboere......ovvvvrvrmviiiniiii -1.263.452 -1.241
Afholdte varmeudgifter.........coivvrviinnineiiiciciiiie 918.119 1.019
-345,333 «222

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen
af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et viesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af &rsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i
beregningen af andelenes vaerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 33.822 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 197.500 tkr.

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 2.250.000 kr., som er i eget behold.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres keb af andelsbolig, i
henhold til Lov om andelsboligforeninger.

18

Note
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|
NOTER
Note
Negleoplysninger 18
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
31-12-2015 31-12-2014 | 31-12-2013
Antal BBR Areal m3j BBR Areal m3 BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 129 9.493 9.493 9.432
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 26 1.724 1.724 1.785
B4 |[Erhvervslejemal 7 1.459 1.459 1.459
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 1 79 79 79
B6 [lalt 163 12.755 12.755 12.755
Boligernes areal | Boligernes areal | Det oprindelige
Szt kryds {BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal
benyttes ved ®
opgerelsen af
€1 |andelsveerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved B
opgerelsen af
C2 pboligafgiften?
€3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnzglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1997
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1927
Ja Nej
E1 [Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud? P
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Offentlig
Seet kryds prisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til %
F1 |beregning af andelsveerdien
Kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det 197.500.000 15.484
F2 [anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte 27.760.681 2.176
F3 |reserver
%
Reserver i procent af 14
F4 |ejendomsveerdi
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales R
G1 |ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 3
G2 |978 af 19. oktober 2009)7
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens R
G3 |ejendom?
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NOTER

Negleaplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M

M2
M3

Gns. kr, pr.
andels-m? pr, ar
Boligafgift 536
Erhvervslejeindtaegter 106
Boliglejeindteegter 76
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 48 196 75
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 15.000
Gaeld - omsaetningsaktiver 3.925
Teknisk andelsvasrdi 18.925
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 124 22 32
Vedligeholdelse, genopretning
0g renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 22
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 124 22 54
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi {geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vardi) 79%
2013 2014 2015
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 163 168 211

20
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NOTER

Egenkapital ("andelenes vaerdi’)
I henhold til Lov om andelsboligforeninger § 5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogfarte veerdier udger kr. 141.197.954,

For at konstatere den samlede “handelsvaerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
vardier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. note B)...vvviiviiiiiiiiiiiiiiiiiic e rs e 36.201.671
2. Handelsvaerdi som udleiningsejendom ....co.vivrevrererrciieeriereerierarensanesnees 197.500.000
3. Kontant ejendomsvaerdi..coooveiiiiiiiiniiiiniiisisiseirisresssrersnesiniorninresnnes 179.000.000

Ejendommen blev den 23. februar 2016 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen
til en kontant handelspris pa kr. 197.500.000, pr. 31. december 2015.

I den udstraekning markedsrenter zendrer sig eller ejendommenes forhold i svrigt 2endres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende zendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering, fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsveerdien som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

Bogfort egenkapital 31, december 2015........cocveviiiiiiiiiiiiiini 141,197.954
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 197.500.000
- Bogfart vaerdi af ejendom........cccovveniininenes 197.500.000 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld......ccoieienncninnnnnees 32.624.955
Bogfort vaerdi prioritetsgeeld......ccoveeeiniiainns 33.822.001 1.197.046
Foreningens formue pr. 31. december 2015...... c.cooriiiniiiiiiiie corinciinenninns 142.395.000

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtzegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

142.395.000 x andelsindskud
949,300

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
150,00. Andelsindskuddet udger kr. 100 pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen saettes
til 150,00, svarende til kr. 15.000 pr. m2.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmeessigt
kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen af det indkomstar,
hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgare et vaesentligt skattetilsvar, som
ikke fremgar af arsregnskabets balance,
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NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')

Erik Ejegods Gade
Erik Ejegads Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Erik Ejegods Gade
Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Ingerslevsgade

ingerslevsgade

ingerslevsgade

ingerslevsgade

Ingerslevsgade

Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
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158, 3. th
158, 4. th
160, 2. th
160, 3. tv
160, 3. th
160, 4. th
95, 1.

95, 2. tv

95, 2. th

95, 3. tv

95, 3. th

95, 4. th

97, st. tv
97, 1. tv

97, 1. th

97, 2.

97, 3. th

97, 4. tv

97, 4. th

885.000,00
1,560.000,00
1.155.000,00

900.000,00
1.155.000,00

900.000,00
1.155.000,00

885.000,00

960.000,00
2.085.000,00
885.000,00
.200.000,00
.785.000,00
.200.000,00
.215.000,00

885.000,00
1.215.000,00

885.000,00

885.000,00

885.000,00

885.000,00

990.000,00

885.000,00

990.000,00
1.770.000,00

885.000,00
1.770.000,00

900.000,00
1.200.000,00

900.000,00

900.000,00
1.680.000,00

870.000,00

810.000,00

870.000,00
1.725.000,00

810.000,00

930.000,00

915.000,00
1.590.000,00
2.010.000,00
1.095.000,00

915.000,00
1.095.000,00

— ek wwh amh
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Egenkapital (‘andelenes vardi')

Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sonder Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sonder Boulevard
Sonder Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard
Sender Boulevard

2, st. tv
2, st. th
2,1.th
2,2, tv
2, 3.

2,4.tv
2,4.th
4, st. th
4, 1. tv
4, 1. th
4,2ty
4,2. th
4, 3. tv
4,3

915.000,00
1.110.000,00
1.110.000,00

915.000,00
2.025.000,00

915.000,00
1.110.000,00

810.000,00

885.000,00

810.000,00

885.000,00

810.000,00

885.000,00

810.000,00

885.000,00

810.000,00

870.000,00

885.000,00

885.000,00

870.000,00

885.000,00

870.000,00

885.000,00

900.000,00
1.320.000,00
1.320.000,00

885.000,00

885.000,00
1.770.000,00
1.770.000,00
1.770.000,00

885.000,00
1.785.000,00

885.000,00

885.000,00

900.000,00

885.000,00

900.000,00
1.785.000,00
1.785.000,00
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BDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes veardi’)

Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
ingerslevsgade
ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
ingerslevsgade
ingerslevsgade
ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
ingerslevsgade
ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
Ingerslevsgade
¥nud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
¥nud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade

150, 1. tv
150, 1. th
150, 2. tv
150, 2. th
150, 3. th
150, 4. tv
150, 4. th
152, st. tv
152, st. th
152, 1. tv
152, 2. tv
152, 2. th
152, 3. tv
152, 3. th
152, 4. tv
154, st. th
154, 1.
154, 2. tv
154, 2. th
154, 3.
194, 4. tv
1594, 4. th
156, st. tv
156, st. th
156, 1. tv
156, 1. th
156, 2. th
156, 3. tv
156, 3. th
196, 4. th
8, st. tv
8, st. th
Lty

. th
.ty

. th

. th

y 4. tv
10, st. th
10, 1. tv
10, 1. th
10, 2. tv
10, 2. th
10, 3. tv
10, 4.

1

m_cnpopcooo
B NN =2 =

915.000,00
1.500.000,00
915.000,00
.500,000,00
.500.000,00
.725.000,00
.500.000,00
885.000,00
810.000,00
870.000,00
870.000,00
810.000,00
870.000,00
1.725.000,00
870.000,00
885.000,00
1.770.000,00
885.000,00
885.000,00
1.770.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885.000,00
885,000,00
885.000,00
870.000,00
885.000,00
1.740.000,00
885.000,00
1.740.000,00
870.000,00
1.725.000,00
840.000,00
1.185.000,00
840.000,00
1.185.000,00
840.000,00
1.185.000,00
1.185.000,00
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