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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2012 for A/B Erik
Fjegod.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. april 2013

Lis Petersen

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S

Bestyrelse:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til andelshaverne i A/B Erik Ejegod

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Erik Ejegod for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedteaegter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene i
resultatopgerelsen.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved.
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfatielse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11, april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
S Kep A

Le? w\,%
Steen Kiit Andersen
Statsautoriseret revisor



HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Erik Ejegod anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom

Andelslejligheder.....ooooiiiiii i
Udlejede lejligheder.......oooviiiiiiiiiii
Erhvervslejligheder........coooieiiiiiiiiiii i

Grundareal 1 M2 oo e e

Nogletal

Offentlig ejendomsvurdering .........oovviiiiiiiiiinninn,
Anskaffelsessum (KOStPris)...oovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........
Forestaet andelsvaerdii..covevceiniiiiiiiirn i
Reserver uden for andelsvaerdi.......coovvieviiiiiiinnnnnn,

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig..................
Boliglejeindtaegt i gennemsnit pr. m? udlejet bolig........
Erhvervslejeindteegt i gennemsnit pr. m? erhverv..........

Ombkostninger m.v. 1%

Vedligeholdelsesomkostninger........coooviviviiiiiiicniian,
gvrige omKOStNINGE .....oovviiiiiiiiiiii e,
Finansielle poster, netfo.........coooviiiiiiiiin s

UDVIKLING | HOVEDTAL

2012
Udviklingen i andelskrone
Antal resterende lejelejligheder........... 28
Andelskrone. .. oooooviviiiiiiiiieiaiiieenns 124,00

Vedtaget pa generalforsamlingen..........

Antal  Areal m?

............................ 127 9.378,00
............................ 28 1.839,00
............................ 7 1.459,00
162 12.676,00
........................................... 15.336,00
kr. pr.m?2 kr. pr. m?
andel total
............................ 19.087 14.121
............................ 3.860 2.856
............................ 3.992
............................ 12.400
............................ 2.616
kr./m?
............................................ 504
............................................ 617
............................................ 640
............................................ 5%
............................................ 41%
............................................ 37%
............................................ 17%
100%
............................................ 59%
2011 2010 2009 2008
30 30 37 37

124,00 137,80 141,17 140,73
124,00 124,00 124,00 124,00
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Erik Ejegods Gade 1-7,
Ingerslevsgade 150-160, Sender Boulevard 89-97 og Knud Lavards Gade 2-10, 1710 Kgbenhavn V.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af salg af to lejelejligheder til andelslejligheder hvilket har givet foreningen

en indtaegt pa tkr. 1.059, samt omkostninger til laneomlaegning med en udgift pa tkr. 1.275. Arets
resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvaerdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraskning markedsrenter
a@ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i evrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende

endre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige’

ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen,

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

/}rsrapporten for A/B Erik Ejegod for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med Aarsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtasgter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en sarskilt post i balancen
under "Andre reserver" og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse
hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i Arsregnskabsloven.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes vardi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2 og § 6, stk. 5.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstrackkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkrasvede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje. ,

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsveerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsveerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restveerdi
INtErNELANIEEG ... v v ieieeit et e et et 10 ar 0%
Modernisering af lejelejlighed afskrives i takt med indbetaling fra lejere.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 12,3 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Gaeldsforpligtelser .
Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restg&td er anfert som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld 1 gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. ’

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et ikke-
medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at
der udlpses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensasttelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 1 Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter § 14. :



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Andelsboligafgift.........cocoiiiiiiiininicnnennnnn,
Lejeindtaegter....ovviiiiiiiiii i
Andre indtaegter...o..ooviiiiiiiiiiiiiii
INDTAGTERTALT ..o,

N =

Ejendomsskat og forsikringer............oooienel,
Forbrugsafgifter.........cooviiiiiiiiiiiiiiiiis
Renholdelse/viceveertslon............cooiiiinnnnin,
Reparationer og vedligeholdelse...................
Foreningsomkostninger.........ooviiiviiiiieninenne.
IEeINet. e
Hensat til indvendig vedligeholdelse..............
Arets afskrivninger.........cocoovevviineiineennannnns
OMKOSTNINGER TALT .....oovviiiniii

0N O bW

RESULTAT AF ORDINARDRIFT.......cooviiennee.
Andre finansielle indtaegter...........ccoviiinn.
Andre finansielle omkostninger..................... 9
Prioritetsrenter...cccoviiiiiiiiiiiii 13
FINANSIELLE POSTER, NETTO..........cccvveennet.
RESULTAT FORSKAT ...

Skat af arets resultat,..ooooviienreiiiiaiiiireinns

ARETS RESULTAT....ivviiiiiiiiieeciceneenn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........cooviiiiinnnnin.
Overfort resultal......oooeeviiinveiiiriiienneenns

FALT

10

{ej revideret)

Regnskab Regnskab Budget
2012 2011 2012
kr. tkr. tkr.
4.722.716 4.574 4711
2.068.537 1.995 2.012
1.058.750 0 0
7.850.003 6.569 6.723
-873.949 -821 -874
-952.362 -847 -915
-825.211 -822 -878
-413.247 -384 -400
-564.841 -543 -550 -
-62.613 -54 -60
-78.211 -79 -80
0 -3 -3
3.770.434 3.553 3.760
4.079.569 3.016 2.963
3.922 23 0
-1.274.979 0 0.
-1.732.233 -1.972 -1.901
-3.003.290 -1.949 -1.901
1.076.279 1.067 1.062
0 0 0
1.076.279 1.067 1.062
1.423.856 1.290 1.348
-347.577 -223 -286
1.076.279 1.067 1.062



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..
Internetanleeg.........

....................................................

Modernisering af lejelejlighed........cocooiiiii i,

Altanprojekt...........
Elrenovering, kaelder.

....................................................

Materielle anlaegsaktiver............ccoooiiiiiiiii i

ANLZGSAKTIVER.....

....................................................

Tilgodehavende boligafgift.............ocoiiiiininii e,

Andre tilgodehavende
Periodeafgransningsp
Forsikringssager.......

L i s e e e s e
1011 £ (P

....................................................

Tilgodehavende selskabsskat ...........ccoooiviiiiiiiiniiiniin.,

Tilgodehavender.....

Kassebeholdning.......
Indestaende i Nordea.

....................................................

....................................................

....................................................

2012
kr.

Note

10 178.906.371
11 93.629
11 73.902
106.250

657.696
179.837.848

179.837.848

20.703
22.438
10.744
0

0
53.885

6.525
3.222.952
3.229.477
3.283.362

183.121.210

11

2011
tkr.

179.000
180

82

0

109
179.371

179.371

31

.

2
72
21

127

0
2.740

2.740

2.867

182.238



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital. .o i e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom....................
Overfort resultal. . oo e e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........ovviiiiiiinnn,

Hensat til imodegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUESEAD V. i e e e
Hensat til modernisering.......c.ooviiiiiiiiiiiiiiiiiinii i

EGENKAPITAL ..o

Prioritetsgaeld . ..o
Forudbetalt leje 0g deposita.......ccocoviiiiiiiiii i,
Indvendig vedligeholdelse.........cccoviiiiiiiiiiiiin
Langfristede gaeldsforpligtelser.............coovii

Forudmodtaget boligafgift og leje...........cooiiiiiiin,
T 1o U= o
Mellemregning, administrator......coooviiviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Skyldig selskabsskat ....ooveiiiiiii i
Mellemregning, andelshavere ved salg............coooviviiiivinnns
Kontante udlaeg for foreningen........oovviviiiiiiiniinii i,
Skyldige omKOStNINGE . ...t
Varmeregnskab. ..o v v
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ooo

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER. ..o it i e

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Andelskroneberegning

Note 2012
kr.

937.800
142.704.700
-25.772.921

12 117.869.579

10.000.000
14.532.700

142.402.279

13 37.633.837
1.325.315
658.670
39.617.822

36.576

55.677

110

0

630.279

0

14 275.014
15 103.453
1.101.109

40.718.931

183.121.210

16
17

18

12

2011
tkr.

926
142.798°
-27.646

116.078

10.000
15.330

141.408 "

37.773
1.299
645
39.717

15

0

0

0

797

3

185
113
1.113

40.830

182.238



Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder..........c.coooiiiii,
Lejeindtaegt, erhvervi ..o

Andre indteegter
Salg af andele.......ovviviiiiiiii

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat.....oooveviiiiiinnii

Bygningsfor

L P

LaSBrefOrStKITNG .ov e e

Forbrugsafgifter

Renovation
Vandafgift.
Elektricitet

Renholdels
Viceveert...
Trappevask

.................................................................
.................................................................

.................................................................

e/viceveertsion

.................................................................

.................................................................

GrafittiafrenNSNING. .o

Snerydning,

.................................................................

@vrig renholdelse.....ooviviiiiini
LanSUMSATGIL. e

Vejbidrag..

.................................................................

2012
kr.

1.134.174
934.363

2.068.537

1.058.750

1.058.750

644.147
197.653
32.149

873.949

284.711
491.012
176.639

952.362

416.246
237.345
5.723
4.715
62.773
0
98.409

825.211

2011
tkr.

1.093
902

1.995

618
172
31

821

293
457
97

847

434
233

10
84
-46
98

822

13

Note



NOTER
2012
kr.
Reparationer og vedligeholdelse
BUKKENSLAGET. 11t treevneiiti it 64.686
[ R U O S P TR R 46.649
Tomrer 08 SNEAKET. .. ov it 102.862
[ R a1 02 ST TRy 31.236
[ T U T PR TR ETRRS 11.481
Centralvarmeanlaeg. ... ovvueevriiininren et 84.486
T ot 1o - U U U PP UETO PP PP PP PRRRY: 19.279
KLOAKArDE A, 11 v vt et cni it et et crin e 24.313
Gardanlaeg/maskiner/redskaber ... 9.662
Vaerkto] 0g INVENTAT. . .oiuiiei et 15.249
eI a1 o 0 T R T 3.344
Arkitekt og radgivende ingenisr........ccoooviiiiiniierii 0
VentilationsanlaBg. . .oocvv vt 0
413.247
Foreningsomkostninger
P x2S L 1o 2 TR 249.518
T e 4 TOU T AL 34.500
Opstilling af regnskab.........ooovi e 2.500
Honorar Clorius, varmeregnskab ... 33.753
KONEOTAITTKIBT TN V. ettt it ee et e e et iaene 5.068
BeStyrelseshONOrar. . uuu.iverscvrriei i 115.500
Generalforsamling/bestyrelsesmader MM ..o 1.800
Udbetalt vedrarende mangler ..o 8.100
Porto/gebyrer/stempel.. ..o v 45.718
TelefonUAGIfter. . vuu i 5.192
Udgifter til TDC bredband...........oiviiiiniieriris 8.575
@vrig radgivning/PBS/Datal@n...........uvvummrivimri 9.375
Lejetab, tomgangleje 0g Varme M.V ... veerrrnnrreneeee 45.242
564.841
Internet
INADELALNGET. oot evn ittt -183.923
Udgifter til FIberby . .....o.ovveriniieee 160.380
Arets afsKrVITINGET. . vvveneeeeerinniireiriiinerresi s e s s e 86.156
62.613
Andre finansielle omkostninger
Omkostning til [Aneomlaegning. ..o 1.274,979

1.274.979

2011
tkr.

70
29
32
35
34
82
25

14

41

384

242
34

32

15
120

543

-186
154
86

54

14

Note



Grunde og bygninger

Grunde og

bygninger

KOSEPIis 1. JANUAT 2012 .. .uviiiriiiiiriiiirirnrninirr st 36.201.671
THLGANG .+ v vvve e eere e eeeb e e 0
F T 12T TR A AACAREEELLELILLLE MM AR 0
Kostpris 31. december 2012 .......coooiriiiiriririinirr e 36.201.671
Opskriviinger 1. JanUar 2012........uvmmmuimirrirrrirenerrsrr e 142.798.329
Arets NEASKIIVIING ... cevererereeaeeeaasee e e st s -93.629
Opskrivninger 31. december 2012.........vviiirrmiirnnnnnrnrrrrreereeeeee e 142.704.700
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012, . viiriiiii i 178.906.371

Foreningens investering i internetanlaegget er medtaget i den offentlige ejendomsvurdering,
hvorfor de tilsammen udger kr. 179.000.000, svarende til den offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2012.

Materielle anlaegsaktiver

Modernisering
leje- Internet-
lejlighed anlag
Kostpris 1. Januar 2012......coeivemiirineniirnnere e 98.879 861.550
THlGANG .+ eeevnevvaeeeer et 0 0
AFGANG. ¢ eeetenieeai e e 0 0
Kostpris 31. december 2012........coooeririiriinnrmnneerreenes 98.879 861.550
Afskrivninger 1. januar 2012.......ooiriiiniiiirnee 16.789 681.765
Arets afSKIVITNGET ovvvnnevrenirriniereeei s 8.188 86.156
Afskrivninger 31. december 2012.........cciiinnirinirrennees 24.977 767.921
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2012...........ciiiennnn 73.902 93.629
Egenkapital
Reserve for
opskrivning Overfort
Andelskapital af ejendom resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2012............ 976.300 142.798.329  -27.646.200  116.078.429
Forslag til arets resuttatdisponering. -347.577 -347.577
Tilgang pa andelskapital............... 11.500 11.500
Overfort afdrag pa prioritetsgaeld.... 1.423.856 1.423.856
Reserve for opskrivning af
foreningens ejendom......one -93.629 -93.629
Overfart henleeggelse. oo 757.060 797.000
Egenkapital 31. december 2012.... 937.800 142.704.700 -25.772.921 117.869.579
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NOTER
Note
Prioritetsgeeld 13 |
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld Kursveerdi
stol primo ultimo ultimo
BRF 3,5177 %........ 35.705.000 0 726.005 712.497 34.978.995 36.455.118
BRF 3,8649 %........ 2.686.000 0 31.158 58.417 2.654.842 2.760.822
BRF 4,4288 %........ 42.634.000 35.080.856 641.058 886.803 0 0
BRF 5 %eeininniincnn, 2.875.000 2.691.652 25.635 74.516 0 0
37.772.508 1.423.856 1.732.23337.633.837 39.215.940
Lan nr. 1 er et kontantlan fra BRFkredit. Lanet har en restlgbetid pa 17,5 ar med en fast rente
pa 3,5177 %.
Lan nr. 2 er et kontantlan fra BRFkredit. Lanet har en restlsbetid pa 25,25 ar med en fast
rente pa 3,8649 %.
Lan nr. 3 og 4 er indfriet i lobet af 2012 ved optagelse af nye lan.
2012 2011
kr. tkr.
Skyldige omkostninger 14
131010 TUUTUUTET ST RS RSPTP ST PPPPPPPP PP RSP 37.000 38
Kabenhavns Energio .. oo 106.689 58
A-skat, AM-bidrag 08 ATP......ooviiiiiiiiiiies 17.703 18
Feriepengeforpligtelse. ... oooiiiiiiiiiinee 46.328 46
Y L 7 W OO PUP PR PPRPPPEPPREP 1.471 2
Bravida Danmark A/S. e 4.509 4
MOZENS CHFISTENSEN. . ivurin it 1.303 1
S. Westergaards Ejendomsadministration...........ccooveinninnnns 25.000 0
Trappevask, Ronny Irmark........ccovi 19.909 0
DA DOMAIN ettt ettt e e ettt et 743 0
Murerfirmaet Poul Erik Jakobsen ApS......ccoiiiiiiiiiniiann. 2.181 0
Snedkermester Gert Nielsen ..o 3.463 0
e Y AT PSPPSR P TR L 4.000 0
Contan 2 Gartner-Kemi A/S. . oo 4.715 0
15t DANMATK AZS. e ettt ervin e e e et cea e raaaaaaees 0 0
Blikkenslagerne JA ApS.......ovveeiirriiinionina 0 1
Xpert KLoak APS ....ouiruerreiieriiinririi i 0 4
Snedkermester Gert Nielsen....ccoovvviiicianioiiiiniinaienns 0 2
Kohenhavns Laase Teknik . ..ooooviviiiiiiriiiiiiaiiiiraianns 0 3
Malermester Jan Ganwills .. o 8

275.014 185



NOTER
2012 2011
kr. tkr.
Varmeregnskab
Indbetalt a'conto beboere. ..o -1.150.311 -1.114
Afholdte varmeudgifter.......ooiiiinnnnii e 1.046.858 1.001
-103.453 -113

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henferes til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen
af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgore et vaesentligt
skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets balance og derved ikke er indregnet i
beregningen af andelenes veerdi.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. kr. 2.250.000 som er i eget behold.

Foreningen har afgivet den lovpligtige garanti, ved flere andelshaveres kob af andelsbolig, i
henhold til lov om andelsboligforeninger.

17
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NOTER

Egenkapital ('andelenes vaerdi')
| henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber §5 skal vi oplyse at
foreningens formue pa grundlag af de bogferte veerdier udger kr. 117.869.579

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi® for andelene i henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende veerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. note 10)....oiviiiiiiiiii 36.201.671
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... 0
3. Kontant @JendomsVaerdi........oeieeriineeei 179.000.000

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering, fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsveerdien 1.
oktober 2012 kan herefter opgares saledes:

Bogfort egenkapital 31. december 201Z.........ooiiiiiinrninn e 117.869.579
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2012.......... 179.000.000
- Bogfart veerdi af ejendom...........cooiininen. 179.000.000 0
Kursveerdi prioritetsgeeld.......oooovviiiinnnnnn 39.215.940
Bogfort veerdi prioritetsgaeld ..o, 37.633.837 -1.582.103
Foreningens formue pr. 31. december 2012......coooviiieiininn cnnninneennens 116.287.476

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brok:

116.287.476 x andelsindskud
937.800

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifalge andelsbeviset med
124,00. Andelsindskuddet udger kr. 100 pr. m?.

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 124,00, svarende til kr. 12.400 pr. m%.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet) til skattefri
anvendelse (andel). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt
kan henfares til de lejligheder, som i perioden fra stiftelsen til udgangen af det indkomstar,
hvori det sidste lejemal skifter status og kan saledes udgore et vaesentligt skattetilsvar, som

ikke fremgar af arsregnskabets balance.
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NOTER
Note
Egenkapital (‘andelenes veerdi’) 18
Erik Ejegods Gade 1, st. 755.200,00
Erik Fjegods Gade 1, 1. th 1.331.200,00
Erik Ejegods Gade 1, 2. tv 985.600,00
Erik Ejegods Gade 1, 2. th 768.000,00
Erik Ejegods Gade 1, 3. tv 985.600,00
Erik Ejegods Gade 1, 3. th 768.000,00
Erik Ejegods Gade 1, 4. tv 985.600,00
Erik Ejegods Gade 3, st. tv 755.200,00
Erik Ejegods Gade 3,st. th 819.200,00
Erik Ejegods Gade 3, 1. th 1.779.200,00
Erik Ejegods Gade 3,2. tv 755.200,00
Erik Ejegods Gade 3,2. th 1.024.000,00
Erik Ejegods Gade 3,4. tv 1.523.200,00
Erik Ejegods Gade 3, 4. th 1.024.000,00
Erik Ejegods Gade 5, 2. tv 1.036.800,00
Erik Ejegods Gade 5, 2. th 755.200,00
Erik Ejegods Gade 5, 3. tv 1.036.800,00
Erik Ejegods Gade 5, 3. th 755.200,00
Erik Ejegods Gade 5, 4. th 755.200,00
Erik Ejegods Gade 7, 2. tv 755.200,00
Erik Ejegods Gade 7,3. tv 755.200,00
Erik Ejegods Gade 7, 3. th 844.800,00
Erik Ejegods Gade 7, 4. tv 755.200,00
Erik Ejegods Gade 7, 4. th 844.800,00
Ingerslevgade 158, 2. 1.510.400,00
Ingerslevgade 158, 3. th 755.200,00
Ingerslevgade 158, 4. th 1.510.400,00
Ingerslevgade 160, 2. th 768.000,00
Ingerslevgade 160, 3. tv 1.024.000,00
Ingerslevgade 160, 3. th 768.000,00
Ingerslevgade 160, 4. th 768.000,00
Sgnder Boulevard 95, 1. 1.433.600,00
sgnder Boulevard 95, 2. tv 742.400,00
Sgnder Boulevard 95, 2. th 691.200,00
Sgnder Boulevard 95, 3. tv 742.400,00
sgnder Boulevard 95, 3. th 1.472.000,00
Sgnder Boulevard 95, 4. th 691.200,00
Sgnder Boulevard 97, st. tv 793.600,00
sgnder Boulevard 97, 1. tv 780.800,00
Sender Boulevard 97, 1. th 1.356.800,00
Sgnder Boulevard 97, 2. 1.715,200,00
Sgnder Boulevard g7, 3. th 934,400,00

sgnder Boulevard 97, 4. th 934.400,00
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NOTER
Note
Egenkapital (‘andelenes veerdi') 18
Knud Lavards Gade 2, st. tv 780.800,00
Knud Lavards Gade 2, st. th 947.200,00
Knud Lavards Gade 2, 1. th 947.200,00
Knud Lavards Gade 2, 2. tv 780.800,00
Knud Lavards Gade 2, 3. 1.728.000,00
Knud Lavards Gade 2, 4. tv 780.800,00
Knud Lavards Gade 2, 4. th 947.200,00
Knud Lavards Gade 4, st. th 691.200,00
Knud Lavards Gade 4, 1.tv 755.200,00
Knud Lavards Gade 4, 1. th 691.200,00
Knud Lavards Gade 4, 2. tv 755.200,00
Knud Lavards Gade 4, 2. th 691.200,00
Knud Lavards Gade 4, 3. tv 755.200,00
Knud Lavards Gade 4, 3. th 691.200,00
Knud Lavards Gade 4, 4. tv 755.200,00
Knud Lavards Gade 4, 4. th 691.200,00
Knud Lavards Gade 6, st. tv 742.400,00
Knud Lavards Gade 6, st. th 755.200,00
Knud Lavards Gade 6, 2. th 755.200,00
Knud Lavards Gade 6, 3. tv 742.400,00
Knud Lavards Gade 6, 3. th 755.200,00
Knud Lavards Gade 6, 4. tv 742.400,00
Knud Lavards Gade 6, 4. th 755.200,00
Sgnder Boulevard 89, st. th 768.000,00
Sgnder Boulevard 89, 2. tv 1.126.400,00
Sgnder Boulevard 89, 4. tv 1.126.400,00
Sgnder Boulevard 91, st. tv 755.200,00
Sgnder Boulevard 91, st. th 755.200,00
Sgnder Boulevard 91, 1. tv 1.510.400,00
Sgnder Boulevard 91, 1. th 1.510.400,00
Sgnder Boulevard 91, 2. 1.510.400,00
Sgnder Boulevard 91, 3. tv 755.200,00
Sgnder Boulevard 91, 4. tv 1.523.200,00
Sgnder Boulevard 91, 4. th 755.200,00
Sgnder Boulevard 93, st. tv 755.200,00
Sender Boulevard 93, 1. th 768.000,00
Sender Boulevard 93, 2. tv 755.200,00
Sgnder Boulevard 93, 2. th 768.000,00
Sgnder Boulevard 93, 3. 1.523.200,00
Sonder Boulevard 93, 4. 1.523.200,00



NOTER

Egenkapital (‘andelenes vaerdi’)

Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Ingerslevgade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade
Knud Lavards Gade

150, 1. tv
150, 1. th
150, 2. tv
150, 2. th
150, 3. th
150, 4. tv
150, 4. th
152, st. tv
152, 1. tv
152, 2. tv
152, 2. th
152, 3. tv
152, 3. th
152, 4. tv
154, st. th
154, 1.
154, 2. tv
154, 2. th
154, 3.
154, 4. tv
154, 4. th
156, st. tv
156, st. th
156, 1. tv
156, 1. th
156, 2. th
156, 3. tv
156, 3. th
156, 4. th
8, st. tv
8, st. th
v

. th
tv

. th

. th

, 4.ty
10, st. th
10, 1. v
10, 1. th
10, 2. tv
10, 2. th
10, 3. tv
10, 4.

3

)

3

o 00 00 00 00 00
B NN S -

[

780.800,00

.280.000,00

780.800,00

.280.000,00
.280.000,00
.472.000,00
.280.000,00

755.200,00
742.400,00
742.400,00
691.200,00
742.400,00

.472.000,00

742.400,00
755.200,00

.510.400,00

755.200,00
755.200,00

.510.400,00

755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
755.200,00
742.400,00
755.200,00

.484.800,00

755.200,00

.484.800,00

742.400,00

.472.000,00

716.800,00

.011.200,00

716.800,00

.011.200,00

716.800,00

[011.200,00
.011.200,00

21

Note
18



