Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kebenhavn K

28. april 2011 592 Ip

Referat

af ordinar generalforsamling i

Andelsboligforeningen Erik Ejegod

afholdt onsdag den 27. april 2011 kl. 19.00 i Kulturhuset, Lyrskovsgade 4, Kabenhavn V.

34 andelshavere, inklusive 6 fuldmagter, var reprasenteret. Til stede var endvidere advokat Arne
Gottlieb og administrator Lis Petersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S samt
revisor Gert Larsen fra Revisionsfirmaet BDO ScanRevision.

Dagsordenen var folgende:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vardiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
aendring af boligafgiften.

5. Forslag.
a. Bestyrelsen genfremsatter forslag om vedtagtsendringer i § 3 (Ufyldestgjort

panthaver, foreldrekeb) og § 11 (Konsekvens af foreldrekob)
Forslaget blev forelobig vedtaget pa generalforsamlingen den 28. april 2010.

b. Forslag fra bestyrelsen om
1. Tilladelse til at holde katte.
2. Godkendelse af rammebelob pa kr. 1.000.000 til udskiftning og reparationer af

ledningsnettet | kaeldrene.
¢. Generelle retningslinjer i A/B Erik Ejegod, redigeret april 2011.
6. Valg tl bestyrelsen.
a. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r. Andreas Michelsen, Jesper Stocki og Susan
G. Kongpetsak. der er indtrddt i stedet for Tamiko Taguchi. er pd valg.
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b. Valg af’ 2 suppleanter for 1 ar. Iben Rasmussen er pa valg. Susan G. Kongpetsak er
indtradt i bestyrelsen.
7. Valg af administrator,
8. Valg af revisor
9. Eventuelt.

Formanden. Rikke Berrada bod velkommen til forsamlingen og preesenterede bestyrelsen,
advokat Arne Gottlieb og administrator Lis Petersen samt revisor Gert Larsen.

Dagsordenens punkt 1:Valg af dirigent og referent.

Formanden foreslog pa bestyrelsens vegne Arne Gottlieb som dirigent og Lis Petersen som
referent. De blev begge valgt uden modkandidater.

Arne Gottlieb og Lis Petersen takkede for valget. Dirigenten konstaterede, at generalfor-
forsamlingen var lovligt indvarslet og indkaldt i henhold til vedtegterne, idet indkaldelsen blev
omdelt den 12. april 2011. Generaltorsamlingen skulle afholdes senest 4 maneder efter
regnskabsdrets udleb. Fristerne var séledes overholdt.

Ingen havde pa foresporgsel indvendinger herimod.
Endvidere erklerede dirigenten generalforsamlingen for beslutningsdygtig i relation til dags-
ordenen, idet 34 af de 1 alt 125 andelshavere var repreesenteret, for at vere beslutningsdygtig

skulle 1/5 (25) veere repraesenteret.

Ingen havde pa foresporgsel noget at indvende imod, at generalforsamlingen var beslutnings-
dygtig.

Nervarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste svnspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 2. Bestyvrelsens beretning:

Bestyrelsens beretning var udsendt til samtlige andelshavere sammen med indkaldelsen.
Beretningen vedheefies nerverende referat.

Formanden, Rikke Berrada. havde ikke yderligere kommentarer.
Ingen af de modte havde bemarkninger til beretningen.

Beretningen blev taget til efterretning. Beretningen vedheaefies referatet.

o

Dagsordenens punkt 3. Forelwggelse af arsregnskab, forslag tl vaerdianssttelse og
eventuel revisionshereining samt godkendelse af Arsregnskabet og vaerdianseettelsen,

Revisor Gert Larsen gennemagik arsregnskabet med noter for perioden 1. januar 2010 — 31,
o o <2 oF
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december 2010. Arsregnskabet havde veret udsendt til samtlige andelshavere sammen med
indkaldelsen.

Revisoren bemerkede, at han igen i ar var imponeret over foreningens gode regnskab. A/B Erik
Ejegod er en sund og stabil forening med gode lan. Revisionen havde ikke givet anledning til
forbehold.

Han konstaterede, at arets resultat var positivt pavirket af salg af 2 lejelejligheder, saledes at det
blev pa kr. 1.885.303 mod budgetteret kr. 858.000. Aktiverne udgjorde kr. 40.150.947 mod
budgetteret kr. 38.358.000. Nar henses til kortfristede galdsforpligtelser pa ca. 1.6 miokr.,
svarede det til det forventede.

Vedr. udgifterne til udvendig vedligeholdelse konstaterede revisor, at der udover budgettet var
udfoert nodvendigt ekstraordinart vedligeholdelsesarbejde pa sokkel for kr. 377.200.

Der var pa foresporgsel ingen bemarkninger eller kommentarer til arsregnskabet.
Arsregnskabet for 2010 blev enstemmigt godkendt.

Revisor gennemgik herefter andelsvardiberegningen. herunder reglerne for verdiansettelse af

andelene, der i henhold til andelsboliglovens § 5 kunne opgeres efter folgende vardier:

a) Anskaffelsesprisen

b) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvurdering) og

¢) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter § 2A i lov om vurdering
af landets faste ejendomme

og oplyste. at andelskronen var beregnet i.h.t. § 5 stk. 2, litra c¢. den kontante ejendomsveerdi pr.

1. oktober 2010 pa 179 mio.kr. Der var ikke indhentet valuarvurdering.

Revisor oplyste, at den maksimale andelskrone ville kunne fastsattes til 137.80.

Bestyrelsen havde af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, kursudviklingen pé
prioritetsgelden, opskrivning af ejendommen og den nuverende situation pd ejendoms-
markedet, foreslaet, at andelskronen fastsattes til 124,00, d.v.s. uendret verdi.

Bestyrelsens forslag om fastsetielse af en uendret andelskrone pa 124.00 blev sat til afstemning.
Andelenes maksimale veerdi pr. lejlighed var vedheeftet arsrapporten som note 17, side 19 — 21.

En andelskrone pa 124,00 blev enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens punkt 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudoet til godkendelse og
beslutning om eventuel sendring af bolicafeiften.

Revisor gennemgik det af administrator 1 samrad med bestyrelsen udarbejdede drifisbudget for
2011, der havde varet fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen. Han gjorde
opmerksom pa. at der 1 budgettet var indregnet en boligafgiftsstigning pa 3 %. geeldende fra den
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den 1. junmi 2011.

Revisor oplyste, at stigningen i boligafgift og nedgang i lejeindtagt skyldtes, at der var solgt 2
lejelejligheder i 2010. Der var budgetteret med et likviditetsunderskud pd kr. 633.637 efter
afdrag pa prioritetsgeeld. Han oplyste endvidere, at ejendomsskatter stiger med ca. 5.5 % om éret,
ligesom administrationshonoraret pr. 1. januar 2010 blev palagt moms. Pa grund af salget af
lejelejligheder kan foreningen tale likviditetsunderskuddet, men pé sigt skal driftsbudgettet
balancere. Revisor kunne absolut anbefale boligafgiftsstigningen pa 3 % og forudsa. at der i de
kommende ar igen ville blive foreslaet en boligafgiftsstigning pa mindst 3 %.

En andelshaver mente, at boligafgiftsstigningen skulle vare hejere, mens andre var enige med
bestyrelsens forslag pa de 3 %.

Budgettet blev herefter sat til afstemning.
Driftsbudgettet for 2011 blev enstemmigt vedtaget med en boligafgiftsstigning pa 3 %

gxeldende fra den 1. juni 2011.

Dagsordenens punkt 5. Forslag,

a. Bestyrelsen genfremsatte folgende forslag til zendring af vedtaegternes § 3 og § 11.

Nuverende formulering:

”"§3 Medlemmer

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bor eller i forbindelse med
optagelsen som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg, Medlemskabet kan kun
vedrore de lokaler, brugsretten omfatter. Hvert medlem kan kun have brugsret til én

lejlighed og er pligtig til at bebo lejligheden, jfr. dog § 11.”

Foreslias aendret til:

’§3  Medlemmer

(3.1)Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar, og som beboer eller samtidig med optfagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlaegger det fil enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg,

(3.2)Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller

en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraeves af foreningen, frem
til det tidspunkf, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen swlge



andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Siafremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfort i § 15.

(3.3)Endvidere kan som medlem optages personer, der med bestyrelsens godkendelse
erhverver andelen med henblik pa fremleje eller fremlan af boligen til barn/bern af
erhververen, "forzeldrekeob”.

(3.4)Hvert medlem ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte og bebo lejligheden, jfr. dog ovenfor om foraeldrekeb og § 11.

(3.5)Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen soege den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer eller der er tale om det sidste udlejede
lejemal/erhverv.”

Nuveaerende formulering:

7§ 11 Fremleje

En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sig lejlighed. 1 samme omfang, som
en lejer kan efter lejeloven. Dog forst efter neermere aftale med bestyrelsen, der ligeledes
skal godkende skriftlig aftale herom.

Opfyldes betingelserne jfr. lejelovens bestemmelser ikke, kan bestyrelsen dog tillade
fremleje 1 op til 1 ar. Anvendes denne bestemmelse, kan ny fremleje kan herefter forst finde
sted 2 ar efter seneste opher af fremlejeperiode.”

Foreslas aendret til:

“§ 11 Fremleje

(11.1)En andelshaver kan. bortset fra i tilfzelde af forzeldrekeb, helt eller delvist udleje eller
udlane sig lejlighed, 1 samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. Dog forst efter
nermere aftale med bestyrelsen, der ligeledes skal godkende skriftlig aftale herom.

(11.2)Opfyldes betingelserne jir. lejelovens besternmelser ikke, kan bestyrelsen dog tillade
fremleje i op til 1 &r. Anvendes denne bestemmelse, kan ny fremleje kan herefter forst finde
sted 2 ar efter seneste ophor af fremlejeperiode.

Vedtegtsendringerne blev forelobig godkendt med majoritet pa den ordinare generalforsamling
den 28. april 2010.

Arne Gottlieb oplyste. at vedtegisendringerne kunne vediages endeligt, hvis 2/3 af de

"
repraesenterede andelshavere stemte for,
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Han gennemgik pa bestvrelsens vegne vedtegtsendringerne og oplyste. at afsnit (3.2) er foreslaet
sat ind 1 vedtaegterne bl.a. pa grund af pengeinstitutternes modvilje mod udlan til keb af andele, hvis
der ikke er mulighed for at bvde ind 1 pantet og overtage andelen ved en tvangsauktion, hvilket de
nuverende vedtegter ikke giver mulighed for, idet en andelshaver skal bebo lejligheden. Han
oplyste, at administrationen ikke finder, at der er ulemper, men kun fordele for andelshaverne ved
vedtegtsendringen.

Han oplyste vedr. afsnit (3.3), at denne @ndring giver mulighed for, at foreldre kan kebe en andel
og derefter fremleje den til barn/born. Det har ogsa 1 A/B Erik Ejegod vist sig vanskeligt at selge
lejligheder, hvorfor denne vedtaxgtsaendring giver endnu en mulighed for at salge sin andel.

Den skriftlige afstemning gav folgende resultat:
For stemte 31 andelshavere, imod stemte 1 andelshaver. 1 andelshaver afgav blank stemmeseddel.

Samtlige vedtaegtseendringer blev endeligt vedtaget med majoritet.
b. Forslag fra bestyrelsen om

1. Tilladelse til at holde katte. Forslaget havde veret fremsendt til andelshaverne sammen med
indkaldelsen og er salvdende:

” Pa vegne af en af foreningens lejere fremsattes der forslag om. at der stemmes om tilladelse
til at holde katte i foreningen.”

Jesper Stocki fremlagde forslaget.

Pa forespergsel om hvorfor lejeren ikke selv fremlagde forslaget, blev det oplyst. at lejerne
ikke har adgang til generalforsamlingen.

Der blev en debat for og imod katte i foreningen, og enkelte var imod husdyr i lejlighederne.
Folgende @ndringsforslag blev foreslaet:

"Det er tilladt at holde Katte, safremt disse holdes inde i beboerens lejlighed”

Efter skriftlig afstemning blev andringsforslaget vedtaget med 20 stemmer for, 11 stemmer
imod, medens 2 stemte blankt.

2. Godkendelse af rammebelob pa kr. 1.000.000 til udskiftning og reparationer af ledningsnettet
i kaeldrene. Forslaget havde varet fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen og
er salydende:

" Bestyrelsen onsker tilladelse til maksimalt at kunne bruge 1.000.000 kr. pa udskifining og
reparationer af ledningsnettet 1 kaeldrene. Dette skal gores idet det ikke er muligt 1 gjeblikket
at opsatie HPFl-rele 1 opgangene, som jo er et lovmassigt krav.

Bestyrelsen har haft en byggeradgiver til at udfore en licitation pa arbejdet. og der er
fremkommet 2 konditionsmassige tlbud. Tilbuddene lyder pa henholdsvis 833.750 kr. og
610.875 inkl. moms. men da de ikke rummer samme ydelser, skal en neert forestaende
gennemgang af de 1o titbud afgore hvilke at de to, der reelt er det mest favorable.



Af hensyn til uforudsete udgifter i forbindelse med arbejdet anser bestyrelsen et rammebelob
pa 1.000.000 kr. som tilradeligt.
Dette forslag vil ikke betyde en boligatgiftsforhejelse.

Andreas Michelsen fremlagde og motiverede forslaget. Han oplyste, at bestyrelsen havde
fastsat en ramme pa | mio.kr., men siden havde foreningens radgivende ingenior oplyst, at
han forventede, at rammebelobet i stedet skulle vaere pa 1.2 mio.kr., hvorfor bestyrelsen
stillede folgende @ndringstorslag:

”Bestyrelsen onsker tilladelse til maksimalt at kunne bruge 1,2 mio.kr. pa udskiftning og

reparationer af ledningsnettet i keeldrene.”

Bestyrelsens @ndringsforslag blev sat til skriftlig afstemning.
32 andelshavere stemte for og 1 andelshaver stemte imod.

Forslaget var vedtaget med majoritet.

c. Generelle retningslinjer i A/B Erik Ejegod, redigeret april 2011.

Forslaget havde vaeret fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen og blev fremlagt

af formanden til debat. Hun oplyste, at retningslinjerne fra april 2004 var blevet redigeret, sd
de nu svarer til de faktiske forhold.

Der blev fremfort onske om skarpere regler for musik og fest i lejlighederne, herunder opslag

1 opgangen.

Beboerne blev opfordret til at sette sedler op 1 opgangene, for man atholder fest.

Der blev en debat om generne ved hoj musik. Formanden opfordrede de beboere, der foler
sig generet af hoj musik om at henvende sig til bestyrelsen. lfelge foreningens retningslinjer
skal afspilning af musik finde sted, sa det ikke er til gene for de ovrige beboere, og der kan
gives et pabud, safremt bestemmelsen ikke overholdes.

Det blev henstillet til brugerne af grillen, at man ikke smider benzin eller lign. brandfarlig
vaeske pa ved optending.

Arne Gottlieb gjorde opmarksom pa, at vedtagelsen af tilladelse til katte skulle skrives ind 1
retningslinjerne, saledes at punktet Husdyr nu lyder saledes:

“Det er ikke tilladt at holde hunde i foreningen. Undtaget herfra er forerhunde. Det er tilladt at
holde katte, safremt disse holdes inde i beboerens lejlighed”

Retningslinjerne blev sat til skriftlig afstemning.
31 andelshavere stemte for, | andelshaver stemte blankt.

Generelle retningslinjer i A/B Erik Ejegod, redigeret april 2011 og med @ndring vedrorende

katte blev vedtaget med majoritet.

Der var rettidigt indkommet 2 forslag om etablering af altaner. Forslagene havde 4 dage for zene-
ralforsamlingen veeret ophaenget i opgangene. Dirigenten foreslog. at forslagene blev behandlet
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under et, hvilket der var tilslutning til.

d.1. Forslag fra Nicolai Krastrup. Ingerslevsgade 152, 3. th., om altaner.
Forslaget var salydende:

” Bestyrelsen palegges at undersoge mulighederne for at etablere altaner pa gardsiden.”

d.2. Forslag fra Henning Kongpetsak. Sender Boulevard 89, st. th.
Forslaget var salydende:

” Det foreslas at der gives tilladelse til opsetning af altaner pa ejendommen.
Forslaget laegger op til. at altanopsatningen skal veere en mulighed for ejendommens beboere.
Forslaget onsker saledes ikke at paleegge beboere, som ikke er interesserede i en altan, en
okonomisk byrde af nogen art i forbindelse med dette arbejdes udforelse.
For at sikre at arbejdet udfores til alles tilfredshed, foreslas det, at foreningen forestar ud-
arbejdelsen af enten nogle retningslinjer, et skitse- eller et projektforslag, som grundlag for
arbejdets udforelse. Retningslinjerne kan indeholde begransninger i forhold til altanernes
type. storrelse og placering, samt farve og materialevalg, mens et skitse- eller projektforslag
mere specifikt kan anvise, hvordan arbejdet skal udfores.
I forhold til finansiering foreslas 2 muligheder:
1. Aftholdelse af alle udgifter og bygherreforpligtelser i forbindelse med arbejdet forestas af de
pagaldende andelshavere, for hvem arbejdet udfores. Udgifterne vil herefter kunne pafores
som forbedringer af lejlighederne.
2. Foreningen, som ogsa er cjendommens ejer, varetager bygherrerollen i forbindelse med
arbejdet, og finansierer det gennem et realkreditlan. Alle udgifter i forbindelse med lanets
forpligtelser fordeles og palagges de andelshavere, som har fet opsat en altan.”

Henning Kongpetsak, bistaet af Nicolai Krastrup, fremlagde og motiverede forslaget om at abne

op for muligheden for at etablere altaner pa ejendommen. Han tilfojede, at der er 2 muligheder:
Enten at den enkelte andelshaver selv forestar opforelsen og atholder udgifterne herved. En altan

pd 1.5 x 3.8 m koster ca. 80. — 85.000 kr. incl. moms. Herudover kommer der folgeudgifter til dore
m.m. Eller at foreningen forestar etableringen af altaner for de andelshavere, der ensker en altan og
finansierer projektet med optagelse af et realkreditlan, hvis ydelser palegges de andelshavere. der
har taet opsat altan.

Arne Gottlieb tilfojede om prisen pa altanen, at der skal paregnes udgifter til teknisk og juridisk
bistand og til finansiering. Herudover er der et par yderligere udfordringer. som skal loses.

Om den forste model nzevnte Arne Gottlieb. at hvis den enkelte andelshaver selv forestar opforelsen
og afholder udgifterne til altanen, vil det vare naturligt, at verdien af altanen tilfalder
andelshaveren og tilleegges som en serforbedring ved salg af andelen. Vedligeholdelsen af altanerne
er, som det er i dag, foreningens ansvar ifelge foreningens vedtagter. Det ber fortsat veere
forenignen der berer ansvaret for vedligeholdelsen af altanerne. for under alle omstendigheder vil
det veaere foreningens ansvar, hvis der sker skader pa andre som folge af manglende vedligeholdelse
af altanen. Det kan klares ved at altanejerne indbetaler et belob til en altanfond, svarende til de
faktiske udgifter til vedligeholdelsen. Som folge heraf vil det vaere pakraevet at endre veduegterne.
Hvis der indbetales til en altantond. og altanerne dermed er sikret lobende vedligeholdelse. er det



lobende vedligeholdelse. er det Arne Gottliebs opfattelse, at man ikke behover at afskrive pa
veerdien af altanerne.

Da foreningen i modsetning til de enkelte andelshavere kan optage kreditforeningslan og dermed
formentlig lane til en lavere rente end de enkelte andelshavere, kan foreningen eventuelt hjelpe
med finansiering. Det kan ske pa den made, at foreningen optager et realkreditlan, hvorefter ydelser
pa lanet betales af de andelshavere, der har faet etableret altan. Der skal sa udstedes geeldsbreve fra
altanejerne til foreningen svarende til den enkelte altanejers andel af kreditforeningslanet.
Galdsbrevene skal tinglyses med pant i1 de enkelte altanejeres andel til sikkerhed for foreningen.
Dette kreever ogsa vedtegtsendringer.

Arne Gottlieb oplyste om den anden model, at foreningen optager lan og bekoster altanerne incl.
vedligeholdelse. Verdien af altanerne tillegges ejendomsvardien, hvilket alle andelshavere far
gleede af 1 form af hejere andelsveerdi, 1 takt med at galden pa kreditforeningslanet afdrages.
Ydelserne pa lanet, der optages til opforelse af altanerne opkraeves som en boligafgiftsstigning hos

de beboere, der har faet altan. Det er fortsat foreningen, der varetager vedligeholdelsen af altanerne.

Arne Gottlieb oplyste endelig. at altanprojektet vil kraeeve bade teknisk og juridisk radgivning, og

at der matte paregnes en belobsramme til udgifter i forbindelse med forundersegelsen. Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S har en afdeling for bygge- og lanesager, der vil kunne
radgive og handtere begge modeller.

Herefter blev der en debat om altaner pa ejendommen. Der var spergsmal til. om der kunne sattes
altaner ud mod gaden. ligesom der var bekymring om problemer med kik-ind gener.

Det blev oplyst, at projektet skal foreleegges kommunen, og at der er strenge regler vedr. kik-ind
gener. Det er nok nasten umuligt at fa tilladelse til opsatning af altaner til gaden pa grund af krav
om symetrien.

Bestyrelsen foreslog, at der blev nedsat et altanudvalg. Udvalget. der skal veere et underudvalg
under bestyrelsen. kan benvtie bestyrelseslokalet til meder.

Dirigenten satte folgende til skriftlig afstemning:

” Er der stemning for altaner og skal der arbejdes videre med projektet? Skal der nedsasttes et
altanudvalg til undersegelse af muligheden for at etablere altaner pa foreningens ejendom?”
Udvalgets konklusion skal forelegges bestyrelsen.

28 andelshavere stemte ja. 1 andelshaver stemte nej, 1 andelshaver stemte blankt.

Folgende altanudvalg blev nedsat:

Henning Kongpetsak, Sender Boulevard 89. st. th.
Nicolai Krastrup. Ingerslevsgade 152, 3. th.
Andreas Michelsen, Sender Boulevard 91, 4. tv.
Martin Rasmussen, Erik Ejegods Gade 5, 3. tv.
Emil Lovendahl, Sender Boulevard 91, 2.



Dasosordenens punkt 6. Valg til bestvrelsen.

a. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Andreas Michelsen. Jesper Stocki og Susan G. Kongpetsak. der var indtradt i stedet for
Tamiko Taguchi var pa valg. De var villige til genvalg.
Alle 3 bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt for 2 ar.
b. Valg af 2 suppleanter for [ ar.
Iben Rasmussen var pa valg og var villig til genvalg. Hun blev genvalgt for 1 ar.
Susan G. Kongpetsak. der var valgt som suppleant, var indtradt i bestyrelsen.
Kit Nielsen opstillede som suppleant. Hun blev valgt for 1 ar.

Bestyrelsen er herefter:

Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1. th. Pavalgidr 2012
Kristian Pallesen, Ingerslevsgade 158, 4. th. Pavalgiar 2012
Andreas Michelsen. Sdr. Boulevard 91, 4. tv. Pavalgiar 2013
Jesper Stocki, Sdr. Boulevard 91, 1. th. Pavalgiar 2013
Susan G. Kongpetsak. Sdr. Boulevard 89, st. th. Pavalgiar 2013
Suppleanter: 1. [ben Rasmussen Pa valgiar 2012

2. Kit Nielsen Pa valgiér 2012

Dagsordenens punkt 7. Valg af administrator.

Sven Westergaards Fjendomsadministration A/S, Store Kongens gade 24 B, 1264 Kobenhavn K.
blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 8. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet BDO Scan Revision, Kristineberg 3, 2100 Kobenhavn @, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 9. Eventuelt.

Der var ingen, der enskede ordet under eventuelt.

Dirigenten erklerede herefter generalforsamlingen for heevet kl. 20.55 og takkede for god ro og
orden.
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Bestyrelsen:

Rikke Berrada Kristian Pallesen Susan G. Kongpetsak
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Bilag: Generelle retningslinjer i A/B Erik Ejegod, redigeret April 2011



Bestvrelsens beretning for dret 2010,

[ det forgangne ar har vi atholdt 7 meder.
Vi har i bestyrelsen haft et godt samarbejde, og finder os godt til rette.

Her er lidt om hvad der er sket i vores forening i det sidste ars tid.

e Der blev holdt gardfest i august, og der var en god tilslutning, sa bestyrelsen har besluttet, at
holde gardfest igen i r, da vi synes, det er en god mulighed for at lzere sine naboer lidt at
kende. Det bliver i august igen, men nzermere info om tid og sted folger senere. Festudvalget
skal have stor tak for det store stykke arbejde, de lagde i denne fest og i den senere
fastelavnsfest.

o Bestyrelsen har staet for salg af 2 tidligere lejelejligheder, hvilket pa grund af det pressede
boligmarked ikke var let. De er blevet solgt lidt under prisen, men det har varmet godt i
foreningens kasse. Vi har haft opslag siddende rundt omkring i byen og annonceret pa
internettet. Endnu en af foreningens lejligheder gér netop i salg og vi opfordrer beboerne til
at sige det videre. Se info ved kontoret eller pd vores hjemmeside.

e Vi har fiet udarbejdet en ny hjemmeside, som vi kan here, der er mange, der bruger. Sig
endeligt til, hvis der er noget, | synes der mangler, og med andet ris/ ros. Adressen er
www.aberikejegod.dk.

e Vi plages igen af rotter i garden, sé sorg for at holde bagdere lukkede, og serg for at affald
ender i containerne og ikke andre steder.

e Bestyrelsen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan som vi skal bruge til at forudse og
planlegge vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen.

e Beplantningen op ad murerne i girden vil blive klippet af og udskiftet med noget, der vokser
mindre vildt. Flere beboere har klaget over, at de ikke kunne se ud af deres vinduer p.g.a
gronne blade.

e Der kommer lobende klager over solvfisk i lejlighederne. Dette er et problem, vi er
opmarksomme péa, men da vi bor i en gammel ejendom (fra 1927), sé er det naesten ikke til
at undgé. Det er beboernes egen opgave at forsege at komme dem til livs, hvis man ikke
foler, at det er til at leve med.

e Der kommer ofte klager over, at flere og flere anskaffer sig hund i ejendommen. Der ma vi
huske, at det ifolge vedtegterne ikke er lovligt at holde hund i ejendommen. Dette kan kun
@ndres ved en flertalsafgerelse pa en generalforsamling. Bestyrelsen fremkommer i dr med
et forslag om, at det skal veere tilladt at have kat i ejendommen, idet vi er blevet bedt om det
af en lejer, der jo ikke selv kan stille forslaget.

» Honoraret til vores administrationsfirma SWE er steget med 25 %, idet der nu ligges moms
pa fra statens side. Der er derfor ikke nogle muligheder for at undga dette.

e Vaskeriet i ejendommen har faet indlagt gas til opvarmning af nye gas-terretumblere.
e Vi har faet en foresporgsel fra 3 om opsatning af en lidt sterre antenne, de har jo 1 forvejen

en antenne siddende pa vores tag pé hjernet af Knud Lavards Gade og Sender Boulevard. Vi
er 1 ojeblikket i forhandlinger om dette.



Bestyrelsen vil i det kommende ar undersoge mulighederne for at fa billigere tv til vores
beboere.

Vi vil ogsa arbejde pa at opsatte flere overdaekkede cykelskure 1 garden.

Bestyrelsen henstiller til, at andelskronen forbliver den samme som den vedtaget pa sidste
generalforsamling. Vi mener ikke, at der er nogen grund til at s&tte den op, som situationen
pa boligmarkedet fortsat er.

Bestyrelsen henstiller til en boligafgiftsforhejelse pa 3 %, idet vi er blevet radet til dette af
vores administrator, og fordi det vil veere fornuftigt at fa lidt flere penge til henstilling til
vedligeholdelse af ejendommen.

Vi vil gerne huske alle beboere pa at have navn pa jeres loft-og kaelderrum, da I ellers kan
risikere, at de bliver tomt.

Vi er fortsat rigtig glade for vores vicevart, som vi synes gor et godt stykke arbejde. Vi
herer ogsa kun positive ting fra vores beboere.

Husk at bestyrelsen har kontortid fra kl. 18.00 til 18.30 den 1. mandag i hver maned.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
AB Erik Ejegod





