Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kebenhavn K

5. maj 2015 592 Ip

Referat

af ordin@r generalforsamling i

Andelsboligforeningen Erik Ejegod

afholdt onsdag den 29. april 2015 kl. 19.00 i Kulturhuset, Lyrskovsgade 4, 6. sal, Kabenhavn

V.

45 andelshavere, heraf 5 ifelge fuldmagt, var reprasenteret. Til stede var endvidere advokat
Ame Gottlieb, administrator Lis Petersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S,
cand.jur. Laura Knabe, Lan & Byg, Swe samt revisor Gert Larsen fra Revisionsfirmaet BDO.

Dagsordenen var felgende:

1.

Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3.

7.
8.
9.

Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vaeidiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af &rsregnskabet og verdiansattelsen.

Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

. Forslag fra bestyrelsen om

1. tilfgjelse til vedtagternes § 15, 1. afsnit og
2. tilfojelse til vedtagternes § 21, stk. 2)
Valg til bestyrelsen.
a. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Andreas Michelsen, Susan G. Kongpetsak og Ramus Korsgaard var pd valg og
villige til genvalg.
b. Valg af 2 suppleanter for | &r
Eleonora Paulsen og Laura Andreasen var pa valg.
Valg af administrator.
Valg af revisor
Eventuelt.

Formanden, Rikke Berrada bed velkommen til generalforsamlingen og presenterede
bestyrelsen, advokat Arne Gottlieb, administrator Lis Petersen, Laura Knabe og revisor Gert



Larsen.

Dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Formanden foreslog pa bestyrelsens vegne Arne Gottlieb som dirigent og Lis Petersen som
referent. De blev begge valgt uden modkandidater.

Arne Gottlieb og Lis Petersen takkede for valget. Dirigenten konstaterede, at generalfor-
forsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til vedtzgterne, idet indkaldelsen blev omdelt den
14. april 2015. Generalforsamlingen skulle afholdes senest 4 maneder efter regnskabsarets
udleb. Fristerne var siledes overholdt.

Ingen havde pa forespargsel indvendinger herimod.

Endvidere erklerede dirigenten generalforsamlingen for beslutningsdygtig i relation til dags-
ordenen, idet 45 af de i alt 124 andelshavere var representeret. For at vere beslutningsdygtig
skulle 1/5 (25) vere representeret.

Han oplyste, at bestyrelsens forslag om vedtzgtsendring i § 15 og § 21 ikke kunne endeligt
vedtages, idet det krevede, at mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer (83) var reprasenteret.
Forslaget kunne dog vedtages forelebigt, safremt 2/3 af de fremmedte stemte for. Forslaget
kunne herefter endeligt vedtages pa en senere generalforsamling med et flertal pd mindst 2/3,
uanset hvor mange der var representeret.

Ingen havde pa forespergsel noget at indvende imod, at generalforsamlingen var beslutnings-
dygtig.

Dirigenten oplyste, at der rettidigt var indkommet felgende forslag til bestyrelsen, og at disse

havde varet ophengt i opgangene senest 8 dage for generalforsamlingen:

Forslagene var nummereret som:

3.1 Forslag fra Kristian Pallesen, Ingerslevsgade 156, 4. tv., om at andelskronen sattes til
ca. 15.900 kr/m2 baseret pd en hensettelse til modernisering p& 10 mio.kr. Forslaget ville
blive behandlet sammen med andelsvardiberegningen i rsrapporten 2014.

5.1 Forslag fra Poul Aaree Pedersen og Louise Stensborg, Ingerslevgade 150, 4. tv., om mulig-
hed for at inddrage loftsareal til beboelse.

5.2 Forslag fra Mike Albrektsen og Johanne Reiffenstein, Sdr. Boulevard 97, 4, og Ahmed og
Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1, om &ndring af foreningens retningslinjer for sam-
menlegning af lejligheder.

5.3 Forslag fra Emil Drevsfeldt Nielsen, Knud Lavards Gade 2, 4 tv., om dreftelse af plan for
renovering af opgangene i foreningen.

5.4.1 Forslag fra Eleonora og Bo S. Paulsen, Knud Lavards Gade §, 4. tv., om altanprojektet.

5.4.2 Forslag fra Sara Zankel, Ingerslevsgade 154, 1. sal, om at foreningen indhenter tilbud fra

andre administratorer.

5.4.3 Forslag fra Emil Drevsfeldt Nielsen, Knud Lavards Gade 2, 4.tv., om at bestyrelsen

underseger markedet for administratorer af andelsforeninger.

Nzrvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.



Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsens beretning havde veaeret udsendt til samtlige andelshavere sammen med
indkaldelsen.

Bestyrelsesmedlem Andreas Michelsen oplyste, inden bestyrelsens beretning, at bestyrelsen pa
sidste Ars generalforsamling blev pélagt at undersege mulighederne for udskiftning af
vinduerne i ejendommen, herunder priser, samt til at undersege, om der kunne opnés tilskud fra
byfornyelsesmidlerne. Han oplyste endvidere, at bestyrelsen havde undersegt mulighederne,
men valgte ikke at sege byfornyelsespenge til vinduesudskifining. For at modtage disse midler
var en komplet udskiftning med serlige “koblede vinduer” pékravet. Omkostningerne for at
modtage disse puljemidler for dette arbejde blev ansldet til 9,5 mio.kr. eks. moms.

Da treveerket i rammerne og hoveddelen af ruderne er i god stand, med mindst 10 ars forventet
levetid endnu, er der valgt en lebende udskifining af ruderne. Prisen for at udskifte de
nuverende punkterede ruder, ansldet hojt til 40 % af samtlige ruder, er vurderet til 2,5 mio.kr.
eks. moms.

Beretningen for aret 2014 lad séledes:
* Her er lidt om hvad der er sket i vores forening i det sidste drs tid.

1 Bestyrelsen har sammen med rdadgivningsfirmaet Focus2 undersogt forskellige mulige
modeller for udskifining af punkterede vinduer. Blandt disse var muligheden for at soge
kommunens byfornyelsespulje, som ville kreeve en total udskifining af alle vinduer og
rammer, eller lave en lobende udskifining af punkterede ruder alene. Da bestyrelsen ansa
en totaludskifining unodvendig -vinduer og rammers nuverende tilstand taget i
betragtning- har bestyrelsen besluttet at undersoge mulighederne for et lobende
udskiftningsprojekt.

by

Der har vaeret gennemgang af vores kloakker. Her viste det sig at der var problemer med
vores rottespeerre idet at der seetter sig skumvaskeklude fast. Vi vil derfor bede alle om at
undlade at smide skumvaskeklude i kloakken.

3 Vores hjemmeside fungerer godt, men sig endeligt til, hvis der er noget, I synes der
mangler, og med andet ris/ ros. Adressen er www.aberikejegod.dk. Vores side pa facebook
(facebook.com/ABErikEjegod) er ogsa godt besagt, og vi er begynd! at leegge referater fra
vores bestyrelsesmader og anden aktuel info.

4 El-arbejdet pa lofterne er afsluttet, og vores HPFl-relee i opgangene burde nu virke som
de skal. Sensorer pi loftet skal endnu justeres.

5 Vi har besluttet i bestyrelsen at gentage successen mht. plantedag i garden, hvor vi pynter
lidt pé vores gdrd. Plantedagen vil blive afholdt d. 10. Maj, og vi haber I alle vil mode op
og hjeelpe til.

6 Altanerne er nu bestilt og der er indkaldt til et infomode der afholdes mandag d. 13. April,

7 Vores kontor har haft besog af brandmyndighederne, der afleverede en infoseddel om



hvordan man undgar brand i opgangene. Denne er hengt op i opgangene.

8 Vi har faet opsat knap i porten for en nemmere abning af doren indefra, samt en Ids pd
veeggen udenfor porten for nemmere dbning udefra.

9 Vores vicevaert Ronny stdr ikke lengere for trappevasken, denne er overtaget af P.
Vesterholm der nu star for dette.

10 Vi har faet en klage fra bornehaven over at foreningens beboere i nogen tilfeelde har siddet
og spist is inde pa legepladsen, foran institutionens born. Der har ogsa veeret tilfeelde,
hvor beboere har siddet inde pa legepladsen og har roget og drukket blandt institutionens
born. Vi vil henstille til at foreningens beboere tager hensyn, for det er institutionen der
har fortrinsret til legepladsen

11 Der kommer ofte klager over, at flere og flere anskaffer sig hund i efendommen. Det skal
pdpeges, at det ifolge vedteegterne ikke er lovligt at holde hund i ejendommen. Dette kan
kun cendres ved en flertalsafgorelse pa en generalforsamling.

12 Vivil gerne huske alle beboere pa at have navn pa jeres lofi-og keelderrum, da [ ellers kan
risikere, at de bliver tomt.

13 Vi har undersogt mulighederne for at omlegge foreningens lan til en god rente, og dette er
lykkedes.

14 Vi er fortsat rigtig glade for vores viceveert, som vi synes gor et godt stykke arbejde. Vi
horer ogsa kun positive ting fra vores beboere.

15 Husk at bestyrelsen har kontortid fra ki. 18.00 til 18.30 den 1. onsdag i hver mdned.”

En andelshaver havde spergsmal til, hvem der havde besluttet opsatningen af en knap i porten
og en las pA vaeggen uden for porten for nemmere &bning. Dette bevirker, at porten star dben i
lang tid, siledes at uvedkommende kan smutte med ind. Andelshaveren mente, at en sidan
beslutning skulle efterproves pa en ekstraordinar generalforsamling.

Formanden oplyste, at det er bestyrelsen, der har truffet beslutningen, og maske stir porten
aben i for lang tid og skal efterreguleres, men bestyrelsen har ment, at det ville vare en fordel
for andelshaverne. Udefra kan porten dbnes i en lille boks.

Ame Gottlieb oplyste, at beslutningen ligger inden for bestyrelsens mandat, og séfremt
spergeren ensker beslutningen provet pa en ekstraordiner generalforsamling, krever det ifalge
vedtegterne, at der indsamles stemmer fra 25 % af medlemmerne med krav om afholdelse af
ekstraordinzr generalforsamling.

Beretningen blev med de fremsatte bemarkninger taget til efterretning.
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Dagsordenens punkt 3. Forelmeggelse af frsregnskab, forslag til veerdiansmttelse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af Arsregnskabet og vardiansattelsen.

Arsregnskabet havde vaeret udsendt til samtlige andelshavere sammen med indkaldelsen.

Revisor Gert Larsen gennemgik &rsregnskabet med noter for perioden 1. januar 2014 — 31.
december 2014 og bemerkede, at revisionen ikke gav anledning til forbehold.

Der var spergsmal til, hvorfor der var overskud pi internettet, der vel skulle balancere.
Bestyrelsen oplyste, at anlegget nu var afskrevet, hvorfor internetopkrevningen pr. 1. juni
2015 nedsettes til 116 kr. pr. mined, svarende til opkrvningerne fra Fiberby.

En andelshaver forespurgte, hvorfor bestyrelsen modtager 120.000 kr. arligt i honorar, nar den
ikke patager sig vicevartens opgaver, nér viceverten har ferie.

Bestyrelsen oplyste, at honoraret er godkendt pa en tidligere generalforsamling og gives for
bestyrelsesarbejde. Det er ikke bestyrelsens opgave at udfere vicevartarbejde, nir vicevarten
har ferie. Der har varet sat afleser pa i sneszsonen.

Der var spergsmdl til vedligeholdelseskontoen, blandt andet om den kunne benyttes til
udskiftning af dere og andre storre projekter.

Bestyrelsen svarede bekrafiende, sifremt projekterne kunne holdes inden for det afsatte belsb
til vedligeholdelsesarbejder, men at der allerede i &r var udfert sterre vedligeholdelsesarbejder.

Arsregnskabet for 2014 blev enstemmigt godkendt.

Revisor gennemgik regleme for verdiansettelse af andelene, der i henhold til

andelsboliglovens § 5 kunne opgeres efter folgende verdier:

a) Anskaffelsesprisen

b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering) og

c) Den senest ansatte ejendomsverdi med eventuelle reguleringer efter § 2A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme

Revisor oplyste, at bestyrelsen i &r havde indhentet en valuarvurdering, udarbejdet af
ejendomsmeagler MDE, Valuar Erik Jacobsen. Ejendommen er ifelge valuarvurderingen
verdiansat til 195 mio.kr. Bestyrelsen indstiller en andelskrone pa 140,00. Henszttelserne
udger herefter kr. 27.760.681 til imedegdelse af verdiforringelse og modemisering og
vedligeholdelse af ejendommen. Revisor oplyste, at den maksimale andelskrone kunne
fastseettes til 169,24 uden henszttelser.

Herefter blev forslag 3.1 fra Kristian Pallesen, Ingerslevsgade 156, 4. tv. behandlet.
Forslaget led saledes:

“Jeg foresldr, at vi folger trenden fra de seneste to drs generalforsamlinger og nedbringer
bufferen (" Hensat til imodegdelse af veerdiforringelse af ejendom, kurstab m.v.” og Hensat lil
modernisering”) sa den i dr samlet set udgor 10 mio.kr. Andelskronen skal genberegnes
baseret pd en buffer pa 10 mio.kr. (ca. 15.900 kr/m2). Bufferen pa de 10 mio.kr. fordeles med 3
mio. kr. til veerdiforringelse og 7 mio. kr. til modernisering.”

Forslagsstilleren motiverede sit forslag og fremfarte sine synspunkter, der blandt andet gik ud
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p&, at bufferen var unedvendig stor, og at effekten var, at lejlighederne veerdisattes under det,
de kunne szlges for. F.eks. verdiszttes en lejlighed pa 59 m2 til ca. 170.000 kr. under en mulig
salgspris.

Formanden oplyste, at veardien af andelskronen har veeret diskuteret i bestyrelsen, og at
flertallet af denne gar ind for en stabil andelskrone, der giver nuvarende yngre andelshavere
med born mulighed for at kebe lejligheder til sammenlaegning, ligesom folk med almindelige
indkomster gives mulighed for at blive andelshavere i foreningen. En hgj andelskrone er i
overvejende grad til gavn for dem, som fraflytter foreningen. Foreningen har siden stiftelsen
haft en konservativ prisfastsettelse af andelskronen af nevnte arsager.

Revisor oplyste, at andelskronen med vedtagelse af en nedsattelse af bufferen til 10 mio.kr.,
ville kunne fastsettes til 158,70.

Efter en debat om andelskronen, blev forslaget sat til skriftlig afstemning,.
Resultatet var, at 18 andelshavere stemte ja til forslaget, medens 27 stemte nej.

Arsregnskabet blev herefter godkendt med en andelskrone pa 140,00 pr. fordelingstal.

Dagsordenens punkt 4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel ®ndring af boligafgiften.

Revisor gennemgik det af administrator i samrad med bestyrelsen udarbejdede driftsbudget for
2015. Budgettet havde varet fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen. Han
gjorde opmearksom pd, at budgettet fremleegges uden @ndring af boligafgiften.

Revisor oplyste, at budgettet var inflationsreguleret pd de poster, hvor man ikke kendte de
nojagtige beleb. Han gjorde opmarksom pd, at der til udvendig vedligeholdelse og
genopretning var afsat 700.000 kr. Foreningens likvide beholdning var tilfredsstillende.
Revisor oplyste, at foreningens fastforrentede 1an med afdrag i BRF kredit pa ca. 34 mio. kr. pr.
1, april 2015 var omlagt til et fastforrentet l&n med 1 % i rente og uendret lebetid, hvilket
betyder en besparelse for foreningen pa ca. 170.000 kr. for de resterende 9 maneder af aret.
Foreningen vil vere geldfri om 15 4r, s&fremt der ikke optages yderligere l&n i ejendommen.
Det blev oplyst, at prisen for internet nedszttes til 116 kr. pr. méned pr. 1. juni 2015.

Budgettet blev herefter sat til afstemning.

Driftsbudgettet for 2015 blev enstemmigt vedtaget uden en boligafgiftsstigning.

Dagsordenens punkt 5, Forslag

1. Forslag fra bestyrelsen om tilfejelse til vedtzegternes § 15, 1. afsnit
Forslaget, der havde varet fremsendt til andelshaverne, led saledes:



Nuvarende formulering:

"Mellem kaber og scelger oprettes en skrifilig overdragelsesafiale, der forsynes med bestyrelsens
pdtegning om godkendelse. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen oprettes pa en standardblanket.
Foreningen kan hos kober og/eller selger opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at
seelger refunderer udgifien til foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer afholdte udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udieegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.”

Foreslis @ndret til:

“Mellem kober og szlger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen oprettes pa en standardblanket.
Foreningen kan hos keber og/eller szlger opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at
selger refunderer udgiften til udarbejdelse af nogletalsoplysninger og forespergsel til
andelsboligbogen, og at selger refunderer afholdte udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og
ved tvangssalg eller tvangsauktion.”

Arne Gottlieb oplyste, at forslaget var fremsat som felge af en lovbekendtgerelse fra Ministeriet
for By Bolig og Landdistrikter, hvorefter udarbejdelse af nogletalsoplysningsskema er et krav i
forbindelse med salg af andelslejligheder.

Forslaget blev sat til afstemning og forelobigt vedtaget med mere end 2/3 af de medte
andelshavere,

2. Forslag fra bestyrelsen til tilfejelse til vedtzegternes § 21, stk. 2)
Forslaget havde veret fremsendst til andelshaverne sammen med indkaldelsen.
Nuvarende formulering:

"Nar et medlem er i restance med boligafgifien eller andre ydelser, der skal erlegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skrifiligt pdkrav
herom er kommet frem til medlemmet.”

Foreslias sendret til:

“N4r et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pikrav herom
er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler. Safremt
foreningen administreres af professionel administration, kan pakravsgebyret tillegges moms.”

Arme Gottlieb oplyste, at forslaget var fremsat, da pakravsgebyr ifelge lovgivningen skal tillegges
moms.

Forslaget blev sat til afstemning og forelsbigt vedtaget af mere end 2/3 af de medte
andelshavere.

Herefter blev indkomne forslag fra andelshaverne hehandlet.
Alle forslag havde rettidigt veeret oph®ngt i opgangene.



3. Forslag fra Poul Aaree Pedersen og Louise Stensborg, Ingerslevsgade 150, 4. tv.
Forslaget led séledes:

“At generalforsamlingen giver tilladelse til, at det bliver muligt at inddrage lofisareal til
beboelse, sdledes at de eksisterende overste lejligheder i andelsforeningen kan udbydes opad.
Foreningen skal i forbindelse med inddragelse af lofietage til beboelse friholdes for udgifier,
men vil fremover modtage nye indtaeegter i form af husleje per inddragede kvadratmeter.”

Poul Aarge Pedersen motiverede forslaget og oplyste, at det var begrundet i onske om flere
borneverelser. Han oplyste, at 5. salen var terreloft, og at 6. salen var aflist. Han havde
forestillet sig en symbolsk betaling pad 10 % af andelsverdien. Forskrifter skulle naturligvis
overholdes, men forslagsstillerne enskede en accept af muligheden.

P4 forespergsel om ulemper, blev det oplyst, at 5-6 beboere, der har loftsrum, skal fraflytte og
have et andet rum 1 stedet.

Bestyrelsen synes, at det er en god idé. Et sddant projekt krever, at vedtegterne skal @ndres,
ligesom der skal diskuteres pris. Bestyrelsen foreslar en vejledende afstemning om tilslutningen
til, at et sddant projekt underseges med lesnings- og finansieringsmodeller. Det vil bestyrelsen
gerne have hjelp til og foresldr, at bestyrelsen nedsaztter en arbejdsgruppe til at bistd med
undersogelsen.

En vejledende afstemning viste, at der var overveldende flertal for at ga videre med idéen.

4. Forslag fra Mike Albrektsen og Johanne Reiffenstein, Sdr. Boulevard 97, 4., og
Ahmed og Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1., om ®ndring af retningslinjer for
sammenlagning af lejligheder. Forslaget lad saledes:

"Vi foresldr, at det endres til, at det kun er den ene fordor, der skal blendes, men at man
gerne ma bibeholde begge bagdore.”

Rikke Berrada motiverede pé forslagsstillernes vegne og oplyste, at det i ojeblikket er et
krav for sammenlegning af lejligheder, at den ene forder og den ene bagder skal blendes.
Ifelge kommunen er det ikke et krav, og foreningens regler bor ikke vare mere restriktive
end kommunens. Desuden er det mere sikkert brandmassigt, at der er muligheder for at
komme ud af begge lejligheder ved en eventuel brand.

Ame Gottlieb foreslog, at der som et punkt 4. i retningslinjerne indsettes folgende:

"For sa vidt angdr indgangspartierne pd bagtrappen stdr det andelshaveren frit for, om det
ene skal blendes. Hvis et dorparti blendes, skal det ske pd samme mdde som for
indgangspartiet pd hovedtrappen og i overensstemmelse med bygningsmyndighedernes
krav.”

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5. Forslag fra Emil Drevsfeldt Nielsen, Knud Lavards Gade 2, 4 tv., om udarbejdelse af en
plan for renovering af opgangene i foreningen.
Forslaget lad siledes:
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"Det paleegges hermed bestyrelsen at drafte og udarbejde en plan for renovering af
opgangene i foreningen. Herunder vedligeholdelse og renovering af fortrapperne og
bagtrapperne med seerligt fokus pa dorenes ringe stand. Det bor gores for at sikre rettidig
omhu med foreningens bygningsmasse taget andre af foreningens drelange byggeprojekter i
betragtning, herunder altan og vinduesprojektet.”

Forslagsstilleren motiverede sit forslag og foreslog renovering inden for en 10-arig periode
med maling af ydersiden af derene i samme farve som nu. Han spurgte endvidere, om
vedligeholdelse af 1ase pahviler andelshaveren eller foreningen.

Svaret var, at det pdhviler andelshaveren.

Bestyrelsen oplyste, at en malermester har kikket p& derene, men at de ikke kan genmales
pa grund af, at de er malet med en speciel maling, der ikke kan skrabes ned. Trzderene ber
bevares, og bestyrelsen er opmearksom pa, at derene tr@nger til vedligeholdelse.
Vedligeholdelsesarbejder bliver prioriteret, og derene har en hgj prioritet. Herudover er der
fokus pd maling af trappeopgange og lakering af bagtrapperne. Lyset pd opgangene har
ligeledes veeret droftet, og en energibesparende foranstaltning kunne vaere sensorer, si
lamperne kun teendes, nar der er personer i opgangene.

Der var overvejende stemning for, at bestyrelsen udarbejder en plan for maling af veggene
i hovedtrappe- og bagtrappeopgangene. Det blev bemerket, at serlig Knud Lavardsgade 10
og 2 var slemme.

Bestyrelsen arbejder for en renovering af hoved- og bagtrappederene. En plan for
maling/evt. udskiftning af gadederene vil blive prioriteret hajt.

5.4.1Forslag fra Eleonora og Bo S. Paulsen, Knud Lavards Gade 8, 4. tv. om altanprojektet.
Forslaget lad sdledes:

"Sdfremt Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S (SWE) ikke indenl. november 2015
har indgdet forlig med de andelshavere der for tidligt har betalt for altanen, er bestyrelsen
forpligtet til at afslutte samarbejdet mellem SWE og A/B Erik Ejegod og senest april 2016
indgd aftale med anden administrator.”

Bestyrelsesmedlem Andreas Michelsen, der pi bestyrelsens vegne havde forestdet
altanprojektet, gav generalforsamlingen et kort overblik over altanprojektets forlab. Andreas
Michelsen fortalte, at altanprojektet nu havde strakt sig over halvandet &r, siden foreningen
valgte entreprener, og at der forst var udsigt til, at arbejderne rigtig gér i gang i lobet af
sommeren 2015. Det lange forleb skyldtes desvaerre nogle komplikationer, som man ikke
havde forventet, herunder blandt andet problemer med myndighedsgodkendelsen.

I forbindelse med foreningens altanprojekt, fortalte Andreas Michelsen, at foreningen havde
indglet aftale med REC Administration, som skulle give foreningen teknisk rdgivning og Léan
& Byg-afdelingen hos Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S skulle give foreningen
juridisk og gkonomisk radgivning.

Andreas Michelsen fortalte, at i og med at altanprojektet var forventet til opstart medio forar
2014, og andelshaverne endnu ikke havde fiet deres altaner, havde bestyrelsen fiet en del
klager fra de andelshavere, som havde indbetalt et kontant beleb til altanen. Andreas Michelsen
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oplyste, at det drejede sig om de andelshavere, som onskede en altan, men som ikke kunne
optage lan gennem foreningen, fordi andelshaverne havde beldnt deres andelslejlighed med
mere end 70 % af andelslejlighedens verdi. De andelshavere var blevet bedt om at betale
pengene for deres kommende altan, far projektet blev endelig igangsat. Lan og Byg, havde bedt
de berorte andelshavere om at indbetale belobet for altanen senest 15. januar 2014.

Herefter motiverede Bo S. Paulsen sit forslag, og oplyste, at han mente at de andelshavere, som
ikke havde mulighed for at finansiere deres altan gennem foreningens l4n, var blevet bedt om at
indbetale belabet til altanen for tidligt. Herudover, at SWE havde givet foreningen en forkert
ridgivning, i og med at SWE allerede havde indkravet belebet i starten af januar 2014, og
SWE havde haft andre muligheder for at sikre, at foreningen fik belobet fra de berorte
andelshavere.

Forinden generalforsamlingen skulle stemme om forslaget, bad foreningens radgiver, Laura
Knabe fra Lan & Byg i SWE om ordet, sdledes at hun kunne fortzlle om baggrunden for
opkrevning af belebet, som var sket allerede i januar 2014.

Laura Knabe fortalte, at SWE's rolle som radgiver i foreningens altanprojekt var at stille
foreningen bedst mulig rent juridisk og ekonomisk under projektet. Endvidere kunne Laura
Knabe ogsa oplyse om, at SWE stod for at holde styr pA byggeregnskabet og betale foreningens
regninger i forbindelse hermed.

Laura Knabe oplyste, at i og med at foreningen var ved at indgd en endelig entreprisekontrakt
med Windoor Danmark A/S i december 2013, var det vigtigt at sikre, at foreningen ikke indgik
en bindende kontrakt med Windoor Danmark A/S, uden at have sikret sig, at foreningen havde
okonomien pd plads forinden. Det vil sige, at hvis man indgik en bindende aftale med
entreprengren, og de andelshavere, som selv skulle betale deres altan, pludselig ikke havde
mulighed for at betale pengene alligevel, ville det vare hele foreningen i fellesskab, som
hzftede for betaling heraf — ogsd de andelshavere, som ikke skulle have altan. S&fremt dette
ville ske, havde foreningen dog den mulighed at kunne ekskludere de andelshavere, som ikke
kunne betale alligevel og kreve pengene dekket ind via salg af andelen. En eksklusionssag var
mere omfattende end som sé, og det enskede SWE ikke, at foreningen eventuelt skulle ud i, da
sddan en sag ogsd kunne medfere mange omkostninger for foreningen. Laura Knabe fortalte
herefier, at dette var baggrunden for, at SWE havde bedt andelshaverne om at indbetale belabet
for deres altaner, forinden foreningen endelig indgik en bindende aftale med entrepreneren.
Herudover oplyste Laura Knabe, at eftersom foreningen indgik endelig bindende aftale med
entrepreneren i februar 2014, havde SWE den forventning, at altanprojektet vil starte op medio
forar 2014, og at altanerne ville sta ferdige i efterdret 2014,

Laura Knabe gav udtryk for, at SWE selvfolgelig godt kunne forstd andelshaverens irritation og
skuffelse over endnu ikke at have fiet de betalte altaner, men det havde SWE ingen indflydelse
haft pa.

Laura Knabe fortalte, at det var rigtigt, som Bo S. Paulsen fortalte, at SWE kunne have sikret
foreningen pa anden vis end at bede andelshaverne om at indbetale til altanemne forinden
endelig indgdelse af altanprojektet. Man kunne for eksempel have bedt andelshaverne om at
stille en bankgaranti for belgbet, og herefter, nir projektet endelig gik i gang, bede
andelshaverne om, at betale det endelige beleb. Her gjorde Laura Knabe dog
generalforsamlingen opmarksom p4, at denne model ville have medfert udgifter for de bererte



11l
andelshavere til bankgaranti og renter pa byggelanskreditten.

Afslutningsvis oplyste Laura Knabe, at SWE i samarbejde med bestyrelsen var blevet enige om
at bede andelshaveren om at indbetale kontant forinden indgéelse af entreprisekontrakt, og det i
ovrigt ogsa var det, de berorte andelshavere havde fiet af vide, siden altanprojektet blev stemt
hjem i 2012.

Herefter blev forslaget sat til skriftlig afstemning.
For forslaget stemte 7 andelshavere, imod forslaget stemte 35 andelshavere.

Forslaget blev nedstemt.

Efterfolgende blev nedenstiende forslag med forslagsstillernes godkendelse behandlet samlet:

5.4.2 Forslag fra Sara Zankel, Ingerslevsgade 154, 1. sal, om at foreningen indhenter tilbud
fra andre administratorer med henblik p4 at sikre, at vi har den bedste administrator til prisen.
Forslagsstilleren motiverede forslaget.

5.4.3 Forslag fra Emil Drevsfeldt Nielsen, Knud Lavards Gade 2, 4. tv., med pélzg til
bestyrelsen om at undersgge markedet for administratorer af andelsforeninger for at fi en mere
omkostningseffektiv administration af vores forening.

Endvidere at udarbejde udbudsmateriale og indhente tilbud fra administratorer, séledes at vi
ved naste generalforsamling eller ved en ekstraordiner generalforsamling kan tage stilling til
foreningens fremtidige administrator.

Formanden, Rikke Berrada oplyste, at bestyrelsen siden 1. januar 2006 har haft et upaklageligt
og godt samarbejde med  administrator, bogholder og sagsbehandler i overdragel-
sesafdelingen hos Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S. Det er primart formanden,
der har kontakten til administrator, og det har ikke veret formandens onske at skifte
administrator. Bestyrelsen vil undersege markedet og indhente tilbud til sammenligning af
priser og indeholdte ydelser i priser.

Folgende kom til skriftlig afstemning:
"Det palegges bestyrelsen at indhente tilbud fra andre administratorer med henblik pd at
sammenligne dem med nuveerende administrators pris for administration og de ydelser, der er

inkluderet i prisen og orientere om resultatet.”

Resultatet af den skriftlige afstemning blev:
27 andelshavere stemte ja, 9 andelshavere stemte nej, og 4 andelshavere stemte blankt.

Dagsordenens punkt 6.

a. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r
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Andreas Michelsen, Susan G. Kongpetsak og Rasmus Korsgaard var pd valg og villige til
genvalg,

P& dirigentens forespergsel om der var andre kandidater til en bestyrelsespost, meldte
Kristian Pallesen sig som kandidat.

Da der herefter var 4 kandidater til 3 bestyrelsesposter, meddelte dirigenten, at der skulle
veere skriftlig afstemning.

Resultatet af afstemningen blev falgende:

Andreas Michelsen, Susan G. Kongpetsak og Rasmus Korsgaard blev genvalgt som
bestyrelsesmedlemmer i 2 &r.

b. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Eleonora Paulsen og Laura Andreasen var pa valg, men enskede ikke genvalg.

P& dirigentens opfordring om opstilling som suppleanter, meldte Sara Zankel og Emil
Drevsfeldt Nielsen sig.

Sara Zankel blev valgt som 1. suppleant for 1 &r. Emil Drevsfeldt Nielsen blev valgt som
2. suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen er herefter:

Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1. th. Pa valgiar2016
Andreas Michelsen, Sdr. Boulevard 91, 4. tv. Pa valg i ar 2017
Thomas Scharf, Sdr. Boulevard 97, 2. Pa valg i ar 2016
Rasmus Korsgaard, Erik Ejegods Gade 1, 3. tv. Pa valgiar 2017
Susan G. Kongpetsak, Sdr. Boulevard 89, st. th. Pa valgiar 2017
Suppleanter; 1. Sara Zankel, Ingerslevsgade 154, 1. Pa valg i &r 2016

2. Emil Drevsfeldt Nielsen, Knud Lavardsg.2, 4.tv. Pavalgi ar 2016

Dagsordenens punkt 7. Valg af administrator.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, Store Kongensgade 24 B, 1264 Kebenhavn
K, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 8. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet BDO, Kristineberg 3, 2100 Kebenhavn @, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 9. Eventuelt.

Andreas Michelsen efterlyste et loftsprojektudvalg med reference til bestyrelsen.
Interesserede kan henvende sig til bestyrelsen.
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Flere af de medte andelshavere oplyste, at mange havde problemer med internettet.

Rikke Berrada opfordrede dem til at kontakte Fiberby.

Dirigenten erklerede herefier generalforsamlingen for havet kl. 22.15 og takkede for god ro og
orden.

Som dirigent: Som referent:
Ame Gaottlieb Lis Petersen
Bestyrelsen:

Rikke Berrada Thomas Sch usan G. Kongpetsak

Andreas Michelsen ud Korsgaard



