Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Ksbenhavn K

S.maj 2014 592 1Ip

Referat

af ordinar generalforsamling i

Andelsboligforeningen Erik Ejegod

afholdt tirsdag den 29. april 2014 kl. 19.00 i Kulturhuset, Lyrskovsgade 4, 3. sal, salen
Kobenhavn V.

30 andelshavere, heraf 4 ifelge fuldmagt, var reprasenteret. Til stede var endvidere advokat
Arme Gottlieb og administrator Lis Petersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S samt revisor Dean Milevski fra Revisionsfirmaet BDO.

Dagsordenen var felgende:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelzggelse af drsregnskab, forslag til vardiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vardiansattelsen.
4. Foreleggelse af drifis- og likviditetsbudget til godkendelse og besiutning om eventuel
andring af boligafgiften.
5. Forslag
6. Valg til bestyrelsen.
a. Valg af formand for 2 ar
Rikke Berrada var pa valg og villig til genvalg.
b. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 ar
Kristian Pallesen var pé valg og villig til genvalg.
c. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 ar
Jesper Stocki var fratrddt som bestyrelsesmedlem, og 1. suppleant Thomas Scharf
var indtradt. Han gnskede valg som bestyrelsesmedlem.
d. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Thomas Scharf og Eleonora Paulsen var pi valg.
Elenora Paulsen var villig til genvalg. Thomas Scharf enskede valg som bestyrelses-
medlem
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor



9. Eventuelt.

Formanden, Rikke Berrada bed velkommen til generalforsamlingen og przsenterede
bestyrelsen, advokat Arne Gottlieb, administrator Lis Petersen og revisor Dean Milevski.

Dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Formanden foreslog pd bestyrelsens vegne Arne Gottlieb som dirigent og Lis Petersen som
referent. De blev begge valgt uden modkandidater.

Ame Gottlieb og Lis Petersen takkede for valget. Dirigenten konstaterede, at generalfor-
forsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til vedtegterne, idet indkaldelsen blev omdelt den
14. april 2014. Generalforsamlingen skulle afholdes senest 4 maneder efter regnskabsérets
udigb. Fristerne var séledes overholdt.

Ingen havde pa foresporgsel indvendinger herimod.
Endvidere erklerede dirigenten generalforsamlingen for beslutningsdygtig i relation til dags-
ordenen, idet 30 af de i alt 126 andelshavere var repraesenteret, for at vare beslutningsdygtig

skulle 1/5 (26) vere repraesenteret.

Ingen havde pa forespergsel noget at indvende imod, at generalforsamlingen var beslutnings-
dygtig.

Dirigenten oplyste, at der rettidigt var indkommet et forslag fra Nicolai Krastrup,
Ingerslevsgade 152, 3. th., vedrerende udskiftning af punkterede vinduer i lejlighederne.
Forslaget behandles under punkt 5.

Nervarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsens beretning havde varet udsendt til samtlige andelshavere sammen med
indkaldelsen.

Beretningen for dret 2013 lod saledes:
"Her er lidt om, hvad der er sket i vores forening i det sidste drs tid,

1 Vi har faet repareret asfalten flere steder i gdrden, herunder ogsa nogle trapper og
reposer.

2 Vores hjemmeside fungerer godt, men sig endeligt til, hvis der er noget, I synes der
mangler, og med andet ris/ ros. Adressen er www.aberikejegod.dk.

3 El-arbejdet i keeldrene er afsluttet, og nu har vi besluttet at fortscette med el-arbejdet pé
lofterne. Dette er nodvendigt idet der ogsd er meget gamle el-ledninger pd lofterne, samt
at disse skal skiftes for vores HPFI-rele i opgangene virker som de skal. Vi har indregnet



udgifien pa dette arbejde pd ca. 230.000 ex. moms i vores budget for 2014, som skal til
afstemning pd den kommende generalforsamling.

4  Bestyrelsen ansogte sidste ar om Kobenhavn Kommunes byfornyelsesmidler til en
renovering af baggdrden. Ansogningen blev desveerre afvist, da Kommunen kun yder stotte
til garde der er fordelt pa flere matrikler. Vi har undersogt om det er muligt at f&
dispensation for denne (lidt pudsige) regel, men det var desveerre ikke muligt.

3 Istedet har vi i bestyrelsen besluttet at afholde en plantedag i garden, hvor vi vil forsege
at pynte lidt pd vores gard. Vi har ogsa besluttet at kobe lidt flere borde og stole til
garden. Plantedagen vil blive afhioldt d. 11. Maj, og vi hdber I alle vil made op og hjelpe
til.

6 Vi holder sommerfest lordag 23. August i gdrden, og hdber pd stor opbakning.

7 Altanprojektets fremdrift har veret frustrerende langsom og der var veeret en del uklare
beskeder fra vores radgivere. Heldigvis ligger sagen nu hos altanentreprenoren, der
kontraktuelt er forpligtet til at fa projektet feerdigt inden jul i r. Tidligere opslag med
lafier om altaner til sommer holder desveerre ikke vand. Der rykkes dagligt efter et
infomoade.

8 Vores kontor har haft besog af arbejdstilsynet, og der fik vi en pdtale, idet vi ikke havde en
arbejdspladsvurdering liggende pa kontoret. Det har vi eflerfolgende faet.

9 Efter en del klager over vores trappevasker, som vi har opsagt, er det igen vores viceveert
Ronny, der star for dette.

10 Der kommer ofie klager over, at flere og flere anskaffer sig hund i ejendommen. Det skal
pdpeges, at det ifolge vedicegterne ikke er lovligt at holde hund i ejendommen. Dette kan
kun eendres ved en flertalsafgorelse pd en generalforsamling.

11 Bestyrelsen henstiller til en boligafgifisforhajelse pa 2 %, idet vi er blevet radet til dette af
vores administrator, fordi foreningens udgifier stiger hvert Gr med inflationen.

12 Vi har fdet en facebook side (facebook.com/ABErikEjegod) op og kore, og denne er
efterhdnden meget velbesogt. Her vil vi legge referater fra bestyrelsesmoder og anden
information op. Vigtig information samt indkaldelser til generalforsamlinger vil stadigveek
blive sendt ud med post.

13 Efier flere drs problemer med rotter i gdrden, ser det endeligt ud til, at vi har faet
problemerne under kontrol. Vi opfordrer forsat folk til at veere omhyggelige med ikke at
smide madaffald i garden, og at lukke dorene til kokkentrapperne.

14 Bestyrelsesmedlem Jesper Stocki er desverre udtradt af bestyrelsen, Suppleant Thomas Gi
Scharf er tradt ind i bestyrelsen i hans sted.

15 Vi vil gerne huske alle beboere pa at have navn pa jeres loft-og keelderrum, da I ellers kan
risikere, at de bliver tamt.



16 Vi er fortsat rigtig glade for vores viceveert, som vi synes gor et godt stykke arbejde. Vi
horer ogsd kun positive ting fra vores beboere.

17 Husk at bestyrelsen har kontortid fra kl. 18.00 til 18.30 den 1. onsdag i hver méned. ”

Andreas Michelsen tilfajede vedrerende punkt 7 Altanprojektet, at han henstillede, at
spergsmil vedrorende projektet gemmes tif det indkaldte made naste torsdag,. Tidsplanen,
der blev ridset op i december, kan desverre ikke overholdes.

Ingen af de medte havde bemarkninger til beretningen.

Beretningen blev taget til efterretning,

Dagsordenens punkt 3. Forelxgpelse af Arsregnskab, forslag til vaerdianszttelse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af Arsregnskabet og veerdianszettelsen.

Arsregnskabet havde veeret udsendt til samtlige andelshavere sammen med indkaldelsen.

Revisor Dean Milevski gennemgik arsregnskabet med noter for perioden 1. januar 2013 — 31.
december 2013 og bemarkede, at revisionen ikke gav anledning til forbehold.

Han bemarkede i forbindelse med gennemgangen af resultatopgerelsen, at denne var pavirket
af udgifterne til den udferte el-renovering i keelderen, kr. 1.277.327. Arets resultat udgjorde
herefter kr. 455.508 for afdrag pa prioritetsgaiden. Det overforte resultat udgjorde kr. minus
1.082.670 efter afdrag pa prioritetsgaeid.

Der var spergsmal fra Thomas Egholm til omfanget af el-renoveringen i kelderen.

Formanden svarede, at ledningsnettet var udskiftet og repareret, men at der endnu mangler
udskiftning pé loftet og i nogle opgange. Bestyrelsen vil tage en radgiver ind over.

Thomas Egholm oplyste, at han er elektriker og gerne stdr til rddighed for bestyrelsen.
Bestyrelsen takkede for tilbuddet.

Revisor oplyste, at der som noget nyt i &rsrapporten som note 18, er opfort negleoplysninger
for andelsboligforeningen i henhold til bekendtgerelse af december 2013 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Armne Gottlieb redegjorde for negletalsoplysningerne, der fra 1. januar 2014 skal oplyses for alle
salg af andelsboliger, efter at generalforsamlingen for 2014 er aftholdt og fremefier. Pligten til
at indberette til ministeriets database pahviler andelsboligforeningen, penge- og realinstitutter,
der har ydet 1an til foreningen og endelig den andelshaver, der vil szlge sin andel. Szlger har
oplysningspligtig overfor keber. Sazlgers indberetning til databasen skal ske inden 10 dage, fra
lejligheden er sat til salg, og keberen skal modtage skemaet inden underskrift af
overdragelsesdockumenterne.

Administrator hj=lper med skemaet mod gebyr.



Arsregnskabet for 2013 blev enstemmigt godkendt.

Revisor gennemgik regleme for vardiansettelse af andelene, der i henhold til

andelsboliglovens § 5 kunne opgeres efier falgende verdier:

a) Anskaffelsesprisen

b) Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering) og

c) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efier § 2A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme

Han oplyste, at andelskronen var beregnet i.h.t. § 5 stk. 2, litra ¢, den kontante ejendomsvardi
pr. 1. oktober 2012, der udgjorde 179 mio.kr.

Bestyrelsen havde indstillet, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pd prioritetsgelden, at andelskronen
fastsettes til 132,00, svarende til kr. 13.200 pr. m2. Hensettelserne udger herefter kr.
4.830.752 til imadegelse af vaerdiforringelse af ejendommen, kurstab m.v. og kr. 13.255.373
til modernisering og vedligeholdelse af ejendommen.

Dirigenten satte forslaget om en andelskrone pa 132 til afstemning.
Andelsvardiberegningen blev enstemmigt godkendt.

Andelsvardiberegningen blev enstemmigt godkendt. Andelskronen fastsattes til 132 kr.
pr. fordelingstal.

Dagsordenens punkt 4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel sendring af boligafgiften.

Revisor gennemgik det af administrator i samrdd med bestyrelsen udarbejdede drifisbudget for
2014. Budgettet havde varet fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen. Han
gjorde opmarksom pé, at der i budgettet var indregnet en boligafgifisstigning p4 2 %, geldende
fra den 1. juni 2014.

Revisor oplyste, at budgettet var inflationsreguleret pd de poster, hvor man ikke kendte de
nojagtige beleb. Han gjorde opmarksom pd, at der til udvendig vedligeholdelse og
genopretning kun var afsat kr. 400.000, men at der derudover var afsat kr. 300.000 til el-
arbejder pa lofter. Foreningens likvide beholdning var tiifredsstillende,

Der var foresporgsel til, hvorfor det var nedvendigt med en boligafgifisstigning pa 2 %.
Revisor oplyste, at inflationsraten i samfundet er meflem 2 og 3 %. Det fremgér af budgettet, at
selv med en boligafgiftsforhajelse pd 2 % genereres et underskud pa resultatet pa kr. 223.822,
Driftsbudgettet ber balancere, idet foreningen ellers tzrer pa sin likviditet.

Budgettet blev herefter sat til afstemning.

Driftsbudgettet for 2014 blev enstemmigt vedtaget med en boligafgiftsstigning pa 2 %
gxldende fra den 1. juni 2014.



Dagsordenens punkt 5.

Forslag fra Nicolai Krastrup, Ingerslevsgade 152, 3. th., om muligheden for udskifining af
punkterede vinduer i lejlighederne.

Forslaget havde rettidigt varet oph®ngt i opgangene og led siledes:

” Bestyrelsen palagges at undersege mulighederne for at udskifie punkterede vinduer i
lejlighederne.
Jf. vores vedtagter har foreningen ansvaret for vedligeholdelse af udvendige dere og vinduer.

Til afstemning;
Der stilles forslag om at udbedring af punkterede ruder senest er feerdiggjort 31/12-2015.”

Nicolaj Krastrup motiverede forslaget med, at det var svart af se ud af vinduerne, nér solen stod
pé. Han enskede en tidshorisont for udskifiningen.

Bestyrelsesmedlem Andreas Michelsen oplyste, at bestyrelsen anerkender problemet og er enig i,
at vinduerne skal udskiftes, men bestyrelsen mé prioritere presserende vedligeholdelsesarbejder pa
ejendommen fort. Naeste ar vil der vaere et projekt til kr. ca. 300.000 til el-arbejder i opgangene.
Det er vigtigt, at beboerne har el i deres lejligheder. Der har vaeret mange uforudsete udgifter,
f.eks. rottebekampelsen i gdrden, som matte prioriteres for en vinduesudskifining. Endvidere har
bestyrelsen draftet, om vinduesudskifiningen skal ske pa en gang, elier over en arrekke, f.eks. 4
ar,

Thomas Egholm oplyste, at der i Kebenhavns kommunes puljes for omridefornyelse kan seges
byfornyelsesmidler, som ogsa vil kunne bruges til vinduesudskiftning. Tilskuddet d=kker 1/3 af
udgifterne. Ansegningsfristen udlsber den 1. september, og Thomas foreslér, at en radgiver
kontaktes, og at der indhentes priser, siledes at et projekt kan komme pa en ekstraordinaer
generalforsamling i lobet af sommeren.

Ame Gottlieb fastslog, at forslaget ikke kan komme til afstemning, da det ikke har en ekonomisk
ramme. De medte kunne dog tilkendegive, om man var positiv stemt for forslaget.

Det blev ved hdndsoprkning konstateret, at et flertal var positiv stemt for, at bestyrelsen arbejder
pa at undersege mulighederne for udskifining af vinduerne i ejendommen, og at der indhentes
ridgivning og priser til fremlaggelse pé en ekstraordinr generalforsamling i form af et forslag,
der kan stemmes om.

Dagsordenens punkt 6. Valg til bestyrelsen
a. Valg af formand for 2 ar

Rikke Berrada var pa valg og villig til genvalg.
b. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 &r

Kristian Pallesen var pd valg og villig til genvalg.
c. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 1 &r
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Jesper Stocki var fratrddt som bestyrelsesmedlem, og 1. suppleant Thomas Scharf var
indtrddt. Han enskede valg som bestyrelsesmedlem.

P4 dirigentens foresporgsel, om der var andre kandidater, der enskede valg som
bestyrelsesmedlem, meldte Rasmus Korsgaard og Thomas Scharf sig som kandidater.

Da der herefter var 4 kandidater til 3 poster som bestyrelsesmedlem, meddelte dirigenten,
at der skulle vare skriftlig afstemning.

Resultatet af afstemningen blev, at faigende blev valgt til bestyrelsen:
Rikke Berrada for 2 &r, Thomas Scharf for 2 ar og Rasmus Korsgaard for 1 &r.

Ifolge vedtzgterne konstituerer bestyrelsen sig selv med en formand, en nastformand og
en kasserer.

d. Valg af 2 suppleanter for 1 ar
Thomas Scharf og Eleonora Paulsen var pa valg.
Thomas Scharf enskede valg til bestyrelsen. Eleonora Paulsen var villig til genvalg,

P4 dirigentens opfordring om opstilling som suppleant, meldte Laura Andreasen sig som
kandidat.

Eleonora Paulsen blev valgt som 1. suppleant for 1 &r. Laura Andreasen biev valgt som 2.
suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen er herefter:

Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1. th. Pa valgi ar 2016
Andreas Michelsen, Sdr. Boulevard 91, 4. tv. Pa valgiar 2016
Thomas Scharf, Sdr. Boulevard 97, 2. Pd valgiar 2016
Rasmus Korsgaard, Erik Ejegods Gade 1, 3. tv. Pa valgi &r 2015
Susan G. Kongpetsak, Sdr. Boulevard 89, st. th. Pa valg i &r 2015
Suppleanter: 1. Eleonora Paulsen Pa valg i &r 2015

2, Laura Andreasen Pa valgiar 2015

Dagsordenens punkt 7. Valg af administrator.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, Store Kongensgade 24 B, 1264 Kebenhavn
K, blev genvalgt.



Dagsordenens punkt 8. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet BDO, Kristineberg 3, 2100 Kebenhavn @, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 9. Eventuelt.

Andreas Michelsen forespurgte pa bestyrelsens vegne om, hvor mange af de tilstedevarende,
der har punkterede ruder. 20 af de tilstedevarende rakte hénden op.

Der var forespergsel til, hvad andelsboligforeningens forsikring dakker, og om den dakker
skimmelsvamp og selvfisk, idet hun havde haft skimmelsvamp i sin brusekabine og selvfisk i
lejligheden.

Rikke Berrada oplyste, at selvfisk er et generelt problem i lejlighederne.

Ame Gottlieb oplyste, at bygningsforsikringen nasten aldrig dakker skimmelsvamp og nzppe
i lejligheder med brusekabiner, idet det formentlig er beboerens adfeerd, der er skyld i
skimmelsvampen, eksempelvis pd grund af manglende afterring af vand, manglende udlufining
og ikke tilstreekkelig varme i rummet. Skimmelsvamp er en alvorlig sag og kan vare
sundhedsskadelig.

Bestyrelsen opfordrede beboere, der havde problemer med skimmelsvamp, om at kontakte
bestyrelsen.

En andelshaver kommenterede den seddel, der havde varet opsat af vicevarten om
cykelparkering til gene for snerydning og skraldemanden. Han efterlyste regler for
cykelparkering, séledes at cykler ikke parkeres under terrestativer, ikke er til gene for
renovation, og at de ikke lankes fast, si de kan flyttes, nir der er snerydning.

Bestyrelsen oplyste, at opslaget handlede om, at cykler ikke mé lases fast, sd de kunne flyttes,
men derudover henstillede bestyrelsen, at cykelstativerne benyttes.

Der var forslag om, at der indkebes flere cykelstativer, og at der sattes sedler pa de cykler, der
ikke bliver brugt, siledes at de kunne fjernes. Endvidere blev det oplyst, at der mangler skinner
pa nogle kxldernedgange.

Bestyreisen vil se pad indkeb af flere cykelstativer og gennemgd keldernedgangene for
manglende skinner.

Der var forslag om maling af hoveddeore.

Bestyrelsen oplyste, at hovedderene skal udskiftes, men at det ikke er prioriteret.
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Dirigenten erklerede herefler generalforsamlingen for hevet k. 20.40 og takkede for god ro og
orden.
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