Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Store Kongensgade 24 B
1264 Kebenhavn K
7. maj2012 592 Ip

Referat

af ordinar generalforsamling i

Andelsboligforeningen Erik Ejegod

atholdt mandag den 30. april 2012 kl. 19.00 i Forsamlingshuset, Onkel Dannys Plads 5, 1700
Kebenhavn V.

45 andelshavere, inklusive 11 fuldmagter, var repraeesenteret. Til stede var endvidere advokat
Mette Krog og administrator Lis Petersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
samt revisor Gert Larsen fra Revisionsfirmaet BDO ScanRevision.

Dagsordenen var folgende:

1.

Lad

LA

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Foreleggelse af arsregnskab, forslag til verdiansattelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszttelsen.

Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

Forslag fra bestyrelsen

1. Genfremsattelse af forslag A om etablering af altaner for de som matte enske det.
Der gives mulighed for at {4 altanen lanefinansieret via foreningen, safremt diverse
vilkar kan opfyldes. Forslaget indbefatter endvidere en vedtegtsendring til
vedtegternes § 9.

Forslaget blev forelgbig vedtaget pa den ekstraordinazre generalforsamling den 16.
april 2012.

Genfremseaettelse af forslag B om etablering af altaner for de som matte onske det.
Altanen skal betales kontant af den enkelte andelshaver. Forslaget indbefatter
endvidere en vedtegtsendring til vedtegternes § 9.

Forslaget bortfaldt pa den ekstraordinere generalforsamling den 16. april 2012, idet
forslag A blev forelobig vedtaget.

Forslag til tilfojelse til vedtzgternes § 26:

“Bestyrelsen er bemyndiget til 1 samrad med administrator at omlagge de
gjendommen indestdende lan under forudseining af, at der opnas ydelsesbesparelse,
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og at fastforrentede lan ikke omlaegges til nedsparingslan, rentetilpasningslan eller
andre lan, hvor udviklingen 1 lebetid eller fremtidig ydelse er usikker.”
6. Valg til bestyrelsen.
a. Valg af formand for 2 ar
Rikke Berrada er pa valg og er villig til genvalg.
b. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 ar
Kristian Pallesen er pa valg og villig til genvalg.
¢. Valgaf 2 suppleanter for 1 ar.
Iben Rasmussen og Kit Nielsen er pa valg.
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor
9. Eventuelt.

Formanden, Rikke Berrada bod velkommen til forsamlingen og prasenterede bestyrelsen,
advokat Mette Krog, administrator Lis Petersen og revisor Gert Larsen.

Dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Formanden foreslog pa bestyrelsens vegne Mette Krog som dirigent og Lis Petersen som
referent. De blev begge valgt uden modkandidater.

Mette Krog og Lis Petersen takkede for valget. Dirigenten konstaterede, at generalfor-
forsamlingen var lovligt indvarslet og indkaldt i henhold til vedtegterne, idet indkaldelsen blev
omdelt den 13. april 2012. Generalforsamlingen skulle atholdes senest 4 maneder efter
regnskabsarets udleb. Fristerne var saledes overholdt.

Ingen havde pa foresporgsel indvendinger herimod.

Endvidere erklerede dirigenten generalforsamlingen for beslutningsdygtig i relation til dags-
ordenen, idet 45 af de i alt 125 andelshavere var reprazsenteret, for at vare beslutningsdygtig
skulle 1/5 (25) veere reprasenteret. Hun oplyste, at 2 forslag om vedtegtsendringer
(bestyrelsens forslag og et forslag fra Rikke Berrada) ikke kunne endeligt vedtages, idet det
kraevede, at mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer (84) var repraeesenteret. Forslagene kunne
dog vedtages forelebigt, safremt 2/3 af de fremmedte stemte for. Forslagene kunne herefter
endeligt vedtages pa en senere generalforsamling med et flertal pa mindst 2/3, uanset hvor
mange der var representeret.

Dirigenten oplyste, at der rettidig var indkommet 2 %z‘siaé der ville blive behandlet som
5.4 Forslag fra Rikke Berrada om vedtagtsaendring i § 13, stk. 1 b) Overdragelse og
5.5 Forslag fra Patricia Pereira om &ndring af husordenen.

Ingen havde pa foresporgsel noget at indvende imod, at generalforsamlingen var beslutnings-
dygtig.

Neaerverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.



Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsens beretning havde varet udsendt til samtlige andelshavere sammen med
indkaldelsen. Beretningen vedhaftes nervarende referat.

Formanden, Rikke Berrada, havde ikke yderligere kommentarer.
Ingen af de medte havde bemerkninger til beretningen.

Beretningen blev taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 3. Forelmggelse af arsregnskab, forslag til veerdianswttelse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og veerdianszettelsen.

Arsregnskabet havde vaeret udsendt til samtlige andelshavere sammen med indkaldelsen.

Revisor Gert Larsen gennemgik arsregnskabet med noter for perioden 1. januar 2011 — 31,
december 2011 og bemerkede, at revisionen ikke gav anledning til forbehold.

Han oplyste, at den anvendte regnskabspraksis var anderledes end tidligere ar, idet han havde
fulgt Erhvervs- og Selskabsstyrelsens vejledning om érsregnskaber for andelsboliger. Han
bemarkede, at A/B Erik Ejegod er en sund og stabil forening med gode lan.

Han bemaerkede, at drets resultat i forhold til budgettet var pavirket positivt af en besparelse pa
vand og el og tilbagebetalt lonsumsafgift for vicevarten, mens det negativt var pavirket af
tomgangsleje m.m. pa en ikke solgt lejelejlighed.

Der var pa forespergsel ingen bemarkninger eller kommentarer til rsregnskabet.
Arsregnskabet for 2011 blev enstemmigt godkendt.

Revisor gennemgik herefter andelsvaerdiberegningen, herunder reglerne for vaerdiansattelse af

andelene, der i henhold til andelsboliglovens § 5 kunne opgores efter folgende veerdier:

a) Anskaffelsesprisen

b) Den kontante handelsverdi som udlejningsejendom (valuarvurdering) og

¢) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle reguleringer efter § 2A i lov om
vurdering af landets faste ejendomme

Han oplyste, at andelskronen var beregnet i.h.t. § 5 stk. 2, litra ¢, den kontante ejendomsverdi

pr. 1. oktober 2010 pé& 179 mio.kr. Der var ikke indhentet valuarvurdering.

Bestyrelsen havde foreslaet, at der blev hensat 10 mio.kr. til imedegéelse af vardiforringelse af
ejendom, kurstab m.v. og 15.329.700 kr. til modernisering, siledes at andelskronen fastszttes
til uendret vaerdi 124,00,

Bestyrelsens forslag om fastsettelse af en umndret andelskrone pa 124,00 blev sat til
afstemning. Andelenes maksimale vaerdi pr. lejlighed var vedheeftet arsrapporten som note 17,
side 19 - 21,



En andelskrone pa 124,00 blev enstemmigt vedtaget.

Dagsordenens punkt 4. Forelxggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel zendring af boligafgiften.

Revisor gennemgik det af administrator i samrad med bestyrelsen udarbejdede driftsbudget for
2012, der havde veret fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen. Han gjorde
opmerksom pa, at der i budgettet var indregnet en boligafgiftsstigning pa 3 %, galdende fra
den 1. juni 2012.

Revisor papegede, at den foreslaede stigning af boligafgiften igen i ar var en god idé, da
foreningen har et minusresultat. Han oplyste endvidere, at ejendomsskatter stiger med ca. 5,5 %
om dret, ligesom der i budgettet er taget hojde for almindelig inflation. Dog var det hans
opfattelse, at det afsatte belob til udvendig vedligeholdelse og genopretning burde vare storre
end kr. 400.000 for en forening af A/B Erik Ejegods sterrelse. Foreningens likvide beholdning
var tilfredsstillende,

Budgettet blev herefter sat til afstemning.
Driftsbudgettet for 2012 blev enstemmigt vedtaget med en boligafgiftsstigning pa 3 %
gaxldende fra den 1. juni 2012,

Dagsordenens punkt S. Forslag fra bestyrelsen

1. Bestyrelsen genfremsaetter forslag A om etablering af altaner for de, som matte enske det.
Der gives mulighed for at fa altanen lanefinansieret via foreningen, sifremt diverse vilkar
kan opfyldes. Forslaget indbefatter endvidere en vedteegtsandring til vedtzegternes § 9.

Forslaget med bilag havde varet fremsendt til andelshaverne sammen med indkaldelsen og
blev forelobig vedtaget pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 16. april 2012

Bestyrelsen anbefalede forslaget endeligt vedtaget. Projektet havde veret grundigt
gennemgdet af arkitekt Peter Tordgaard fra a4 arkitekter og ingeniorer a/s bade pa det
tidligere informationsmede og pa den ekstraordinzre generalforsamling den 16. april 2012.
Dirigenten satte forslaget til skriftlig afstemning og oplyste, at safremt mindst 2/3 af de
fremmedte stemmer for, er forslaget endeligt vedtaget.

Resultatet af afstemningen var, at 38 andelshavere stemte for, 6 andelshavere stemte imod.
1 andelshaver stemte blankt,

Forslaget var endeligt vedtaget og vedhaftes i sin helhed nerverende referat,

2. Da forslag 5.1 blev endeligt vedtaget, bortfaldt forslag 5.2

3. Tilfojelse til vedtegternes § 26:
“Bestyrelsen er bemyndiget til i samrid med administrator at omlegge de i ejendommen i
ejendommen indestdende 1an under forudsetning af, at der opnés ydelsesbesparelse, og at



5.4

5

fastforrentede lan ikke omlagges til nedsparingslan, rentetilpasningslan eller andre lan,
hvor udviklingen i lobetid eller fremtidig ydelse er usikker.”

Formand, Rikke Berrada fremlagde forslaget og oplyste, at man i bestyrelsen synes, det er
1 foreningens interesse at kunne omlegge foreningens lan, hvis der skulle vise sig et godt

tilbud.
Der var foresporgsel til, hvordan lanene i ojeblikket blev overvaget.

Mette Krog oplyste, at BRF kredit overvager lanene og fremsender en meddelelse til
administrator, nar foreningen med fordel kan omlagge lan, hvorefter administrator tager
kontakt til og rdder bestyrelsen. Der skal handles hurtigt, hvis et tilbud skal accepteres, da
lanene skal opsiges op til en termin. Det vil derfor vare pakrevet med en
generalforsamling, hvis bestyrelsen ikke har bemyndigelsen til omlagning af lan.

Resultatet af den skriftlige afstemning blev, at 42 andelshavere stemte for, 1 andelshaver
stemte imod. Der var 2 blanke stemmer.

Forslaget var herefter forelobigt vedtaget.

Forslag fra Rikke Berrada, Sender Boulevard 97, 1. th., om @ndring af vedtagternes §
13, stk. 1b) Overdragelse
Forslaget lyder saledes:
Folgende s@tning:
“Sammenlaegning af lejligheder kan ske bade horisontalt og vertikalt, og det samlede areal
ma ikke overstige i alt 150 m2.”

Foreslas ®endret til;

Sammenlagning af lejligheder kan ske bade horisontalt og vertikalt, og skal i evrigt
udferes i overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes byggelovgivning.”

Rikke Berrada motiverede forslaget med, at hun ikke synes, at foreningen skal have
skrappere krav til sammenlaegning af lejligheder, end hvad Kebenhavns Kommune tillader.
Det giver mulighed for nogle andelshavere, som ellers ikke ville have muligheden, til at
udvide deres lejligheder og sammenlagge til op til max 180 m2, hvis specielle forhold er
opfyldt.

Bestemmelsen om sammenlagning til hejst 150 m2 blev i sin tid sat ind i vedtagterne for
at forhindre meget store lejligheder, men det er altid kommunens regler, der geelder.

Pa foresporgsel oplyste bestyrelsen, at der ikke er tilladelse til inddragelse af loftsrum.
Resultatet af den skriftlige afstemning blev:

40 stemmer for, 3 imod og 2 blanke.

Forslaget var herefter forelobigt vedtaget.

Forslag fra Patricia Pereira, Knud Lavards Gade 6, 4. th. om hundetilladelse
Forslaget lyder saledes:

7Om hundetilladelse

Regel nr. 1

Der gives tilladelse til en (1) hund pr. lejemal.



Regel nr. 2:
Din hund ma ikke pa nogen made vere til gene for andre beboere.

Regel nr. 3:

Du skal altid samle op efter din hund, bade i og udenfor bebyggelsen.

Regel nr. 4:

Her ma du ikke faerdes med din hund: Legepladser-Gard-Loftet-Vaskeriet-Kalderrum.
Regel nr. 5:

Din hund ma ikke forvolde skade pa dyr, mennesker, beplantning eller materiel.

Regel nr. 6:
Pasning af andres hunde ma kun ske for en kortere periode, dog max. 3 uger.

Patricia Pereira fremlagde og motiverede forslaget. Hun oplyste, at hun havde udfort
research om, hvilke regler for hundehold, der er geldende i andre foreninger. Hun
har et stort onske om at anskaffe sig en lille hund, og hun har konstateret, at der allerede er
hunde i foreningen. Hun ensker dog at fa tilladelse til hundehold sat ind i husordenen.
Bestyrelsen oplyste, at man var klar over, at der er 3 hunde i foreningen, men
bestyrelsen er ikke politibetjente. Det er bestyrelsens holdning, at kun hvis der kommer
klager, tager bestyrelsen sig af det.

Forslaget blev debatteret. Nogle andelshavere var imod forslaget af forskellige grunde,
blandt andet, at lejlighederne er for smé og for darligt isolerede til hundehold.

Patricia Pereira onskede en tilkendegivelse fra bestyrelsen om, at hvis hun anskaffer en
hund, kan hun ikke efter kort tid blive bedt om at fjerne den igen.

Formanden praciserede, at det ikke er tilladt at have hund i foreningen, men bestyrelsen
vil ikke tjekke, om der er en hund. Hvis der kommer skriftlige klager over en hund, skal
bestyrelsen selviolgelig tage sig af dem. Hvis afstemningen viser, at forslaget om at ma
holde hund bliver vedtaget, kan beslutningen ikke omstedes, for et nyt forslag om, at det
ikke skal vere tilladt, vedtages pa en generalforsamling, og det kan ikke vedtages med
tilbagevirkende kraft.

Dirigenten satte Regel nr. 1. Der gives tilladelse til en (1 hund) pr. lejemal til
afstemning,.

10 andelshavere stemte for, 34 stemte imod, 1 stemte blankt.

Forslaget var forkastet,

Valg til bestvrelsen

a. Valg af formand for 2 ar
Rikke Berrada var pa valg og villig til genvalg.
Hun blev genvalgt for 2 ar.

b. Valg af 1 bestyrelsesmedlem for 2 ar
Kristian Pallesen var pd valg og villig til genvalg.
Han blev genvalgt for 2 ar.

¢. Valg af 2 suppleanter for 1 ar



Iben Rasmussen og Kit Nielsen var pa valg.

Iben Rasmussen onskede ikke genvalg, Kit Nielsen var villig til genvalg
Kit Nielsen blev genvalgt for 1 ar.

Thomas Scharf opstillede som suppleant. Han blev valgt for 1 ar.

Bestyrelsen er herefter:

Rikke Berrada, Sdr. Boulevard 97, 1. th. Pavalgiar2014
Kristian Pallesen, Ingerslevsgade 158, 4. th. Pa valgiar2014
Andreas Michelsen, Sdr. Boulevard 91, 4. tv. Pavalgiar2013
Jesper Stocki, Sdr. Boulevard 91, 1. th. Pavalgiar 2013
Susan G. Kongpetsak, Sdr. Boulevard 89, st. th. Pavalgiar 2013
Suppleanter: 1. Kit Nielsen Pavalgiar 2013

2. Thomas Scharf Pa valgiar 2013

Dagsordenens punkt 7. Valg af administrator.

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, Store Kongensgade 24 B, 1264 Kobenhavn
K, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 8. Valg af revisor.

Revisionsfirmaet BDO Scan Revision, Kristineberg 3, 2100 Kebenhavn O, blev genvalgt.

Dagsordenens punkt 9, Eventuelt.

En andelshaver enskede vicevertens ansazttelsesforhold @ndret, idet han klagede over, at der
ikke blev gjort rent eller ordnet andre vicevaertopgaver under hans 5 ugers ferie, hvilket var
meget utilfredsstillende. Der flyder skrald p& gaden i flere dage.

Rikke Berrada oplyste, at viceveerten, Ronny aldrig har holdt ferie 5 uger i treek, og at
bestyrelsen ikke havde skennet, at ansattelse af en vikar i hans ferie var nedvendig. Det koster
mange penge. Klagen tages til efterretning.

En andelshaver bemaerkede, at der de seneste weekender har veeret udfald af det varme vand.

Bestyrelsen: Henvend dig til viceveaerten om problemet,

Der blev viret onske om flere ting og oplysninger pd A/B Erik
dokumenter fra generalforsamlinger og lignende.

jegods hjemmeside, herunder

Andreas Michelsen oplyste, at han stir for hjemmesiden, og at den lebende bliver opgraderet.
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Han vil serge for hen ad vejen at forbedre hjemmesiden, herunder med dokumenter.

Thomas Egholm forespurgte, om bestyrelsen var bekendt med, at Kebenhavns kommune har
midler til brug for gardrenoveringer for et omrade pad Vesterbro, og at disse midler kan soges
efter udferdigelse af et skitseprojekt.

Bestyrelsen vil gerne soge midler til en gardrenovering, hvis der er mulighed for det og
foreslar, at Thomas gar videre med sagen i samarbejde med bestyrelsen.

Dirigenten erklerede herefter generalforsamlingen for havet kl. 20.20 og takkede for god ro
og orden.

Som dirigent: Som referent:
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Bestyrelsen:

Rikke Berrada Kristian Pallesen Susan G. Kongpetsak
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Bestyrelsens beretning for aret 2011.

[ det forgangne ar har vi atholdt 9 meder.
Vi har i bestyrelsen haft et godt samarbejde, og finder os godt til rette.

Her er lidt om hvad der er sket i vores forening i det sidste ars tid.

1
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Der blev holdt gardfest i august, og der var en god tilslutning, sa bestyrelsen har besluttet, at
holde gardfest igen i dr, da vi synes, det er en god mulighed for at lare sine naboer lidt at kende.
Narmere info om tid og sted folger senere. Festudvalget skal have stor tak for det store stykke
arbejde, de lagde i denne fest og i den senere fastelavnsfest.

Bestyrelsen har staet for salg af en tidligere lejelejlighed, hvilket pa grund af det pressede
boligmarked ikke er let. Denne lejlighed er sat til salg gennem en ejendomsmaegler, men er
desverre endnu ikke solgt.

Vores hjemmeside er blevet peppet lidt op, men sig endeligt til, hvis der er noget, | synes der
mangler, og med andet ris/ ros. Adressen er www.aberikejegod.dk.

Vi har vaeret plaget af rotter i gard og kaeldre, og disse havde undermineret bl.a. gulvet i
keelderen i Ingerslevsgade 150. Dette er blevet repareret, men det tog meget lang tid idet gulvet
forst kunne laves pa ny efter vi var sikre pd, at der ikke kom flere rotter ind. Serg for at holde
bagdore lukkede, og serg for at affald ender i containerne og ikke andre steder.

Der kommer ofte klager over, at flere og flere anskaffer sig hund i ejendommen. Der ma vi
huske, at det ifolge vedtaegterne ikke er lovligt at holde hund i ejendommen. Dette kan kun
andres ved en flertalsafgorelse pa en generalforsamling

Der var store problemer i sommer med at vores kaldre blev oversvemmet, men
heldigvis sendte vores forsikring hurtigt folk ud til at athjelpe problemet.

Bestyrelsen har kigget pa mulighederne for at fa billigere tv gennem Yousee, men dette var ikke
muligt. Bestyrelsen vil i det kommende ar undersege mulighederne for at fa billigere tv til vores
beboere.

Vi vil ogsa arbejde pé at opsztte flere overdekkede cykelskure i garden.
Bestyrelsen henstiller til, at andelskronen forbliver den samme som den vedtaget pa sidste

generalforsamling. Vi mener ikke, at der er nogen grund til at sztte den op, som situationen pa
boligmarkedet fortsat er.



10 Der er stadigvaek gang i altanprojektet, og der er indkaldt til ekstraordinar generalforsamling.
Vi er meget spandte pa at se, hvor stor opbakning der er til dette blandt vores beboere.

11 Bestyrelsen henstiller til en boligafgiftsforhejelse pa 3 %, idet vi er blevet radet til dette af vores
administrator, og fordi det vil veere fornuftigt at fa lidt flere penge hensat til vedligeholdelse af
ejendommen.

12 El-arbejdet i kaelderene som blev vedtaget pé sidste generalforsamling, forventes at ga i gang
her i april.

13 Vi vil gerne huske alle beboere pa at have navn pa jeres loft-og keelderrum, da [ ellers kan
risikere, at de bliver tomt.

14 Vi er fortsat rigtig glade for vores vicevart, som vi synes gor et godt stykke arbejde. Vi horer
ogsa kun positive ting fra vores beboere.

15 Husk at bestyrelsen har kontortid fra kl. 18.00 til 18.30 den 1. onsdag i hver méaned

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
AB Erik Ejegod



A/B Erik Ejegods ordinzre generalforsamling den 30. april 2012
Bestyrelsen, altanudvalget, genfremsatter folgende forslag jf. dagsordenens punkt 5.1

"FORSLAG-A

Etablering af altaner
Mulighed for finansiering via forening

Andelsboligforeningen Erik Ejegod

Bestyrelsen for andelsboligforeningen ensker bemyndigelse til i samarbejde med
altanudvalget, teknikere og foreningens juridisk radgiver, at etablere altaner for de
andelshavere som mitte enske det, forudsat at dette er teknisk muligt.

Budgetrammen pr. altan er kr. 138.100.

Bestyrelsen bemyndiges til at finansiere udgiften til etablering af altaner via optagelse af
et byggelin og realkreditlin. De andelshavere, der fir altan, kan valge mellem at
indbetale etableringsudgiften kontant til foreningen eller at betale for etableringen via et
30-arigt fastforrentet lin optaget i foreningen. Betingelse for deltagelse i finansiering via
foreningen kraever dels, at etableringsudgiften for andelshaverens altan sammen med
evrig pantstiftende gzeld kan rummes inden for 70 % af lejlighedens andelsveerdi med
tillzeg af szerforbedringer, dels at der ikke er foretaget udlaeg i andelen. Samtidig kraeves
det at andelshaveren underskriver et geldsbrev og udsteder et ejerpantebrev med
tinglyst sikkerhed i lejligheden.

I forlzengelse af foreningsvedtzegtens § 9 foreslar bestyrelsen folgende xndring:

»I medfor af vedtaget altanprojekt, oprettes til formilet en vedligeholdelseskonto
udelukkende til brug for vedligehold af altanerne. Det er alene de andelshavere som har
altan, der betaler et ménedligt tillzeg hertil pa kr. 50 med forbehold for en arlig regulering
heraf. Tillzegget vil blive opkravet sammen med boligafgiften.”

Forudszetninger for projektet:
Prisen pr. altan athznger af, hvor mange andelshavere der tilslutter sig projektet, men anslas
maksimalt at blive kr. 138.100 inkl. moms pr. altan, jf. ekonomiopstilling af 29. marts 201 1.

Den ckonomiske beregning for projektet er udarbejdet af Sven Westergaards Ejendoms-
administration A/S i samarbejde med a4 arkitekter og ingeniorer a/s. Der er saledes pa
nuvarende tidspunkt alene tale om anslaede tal.

s til at finansiere udgiften til etablering af altaner via optagelse af et
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De andelshavere, der far altan, kan valge mellem at indbetale etableringsudgiften kontant til
foreningen eller at betale for etableringen via et 30-drigt fastforrentet lan optaget i foreningen.

Lanet til altanen vil udelukkende kunne ydes via foreningen, hvis andelshaveren samtidigt
underskriver et geeldsbrev til foreningen og hvis andelshaveren samtidigt udsteder et
ejerpantebrev med tinglyst sikkerhed i lejligheden. Andelshaveren forpligter sig ligeledes til at
betale en fast manedlig ydelse pa galdsbrevet som vil blive opkravet sammen med
boligafgiften. Den del af ydelsen, der bestar af renter, vil veere fradragsberettiget, jf. de
almindelige skatteregler.

Forste ydelse vil blive opkravet, nar projektet er feerdigt. Ydelsen pa geeldsbrevet vil svare
overens med ydelsen pa det bagvedliggende realkreditlan, saledes at foreningen ikke har
udgifter til ordningen.

Geldsbrevet vil have en lobetid pa 30 ar, svarende til det bagvedliggende realkreditlan og der
vil vare fast rente i gaeldsbrevets lobetid. Geldsbrevet vil kunne indfries af andelshaveren pa
samme vilkar som det bagvedliggende realkreditlan med tillaeg af et gebyr for indfrielsen.

[ tilfelde af ejerskifte af andelsboligen, skal den nye andelshaver overtage gelden og dermed
forpligtelserne til at betale, sdfremt galdsbrevet ikke indfries i forbindelse med handlen. Hvis
lantager ikke betaler ydelserne rettidigt, vil andelshaveren kunne ekskluderes af foreningen.

For ejerpantebrevet vil folgende vilkdr vare gzldende:

Ejerpantebrevet skal underpantsattes til foreningen og ejerpantebrevet vil vaere med
oprykkende panteret. Ejerpantebrevet skal kunne tinglyses med sikkerhed inden for 70 % af
lejlighedens andelsveerdi med tillaeg af serforbedringer, og der ma ikke veere foretaget udlaeg 1
andelen. Justitsministeriets pantebrevsformular ANDEL vil vaere gaeldende for pantebrevet.
Hvis disse vilkar ikke kan indfries, har andelshaveren selv ansvaret for finansiering af altanen.

Udgiften til fremtidig vedligeholdelse af altanerne vil alene pahvile de andelshavere, der har
faet altan. Der vil blive opkravet et manedligt tillaeg til vedligehold af altanerne og dette
belob vil blive indsat pa en serskilt konto. Det manedlige beleb vil vaere i storrelsesordenen af
kr. 50 med forbehold for en arlig regulering heraf.

Projektet omfatter ikke indvendige arbejder, sasom efterfolgende eventuelle malerarbejder,
flytning af radiatorer m.v.

Ved overdragelse af en andelslejlighed med altan beregnes et tilleeg af veerdien for altanen, jf.
foreningsvedtegternes § 14, stk. 1, baseret pa anskaffelsesomkostningerne uden efterfolgende
afskrivning. ”

Forslaget bliver fremsat og behandlet pa foreningens ekstraordinare generalforsamling
mandag den 16, april 2012. Forslaget kreever 2/3 flertal.

Kobenhavn, den 13, april 2012
BESTYRELSEN
ALTANUDVALGET



A/B Erik Ejegod

Byggesag vedrgrende altaner

Pkonomiopstilling
1. Oversigt over anskaffelsessum: Budgetforsiag
Kr.
Entrepriseudgifter inkl. moms 105.000
Uforudseelige udgifter 5.000
Byggetilladelse 1.000
Tekniskradgivning 10.000
Finansieringsomkostninger og entrepriseforsikring 9.900
Juridisk og gkonomisk byggesagstyring 7.200
| alt inkl. moms pr. altan 138.100
2. Finansieringsplan: Kr.
Lan i realkreditinstitut 138.100
| alt 138.100
3. Finansieringsforslag:
Arlige UDGIFTER:
Finansieringsforslag kr.
Ydelse pa 30-arigt 3,5 % obligationslan, med fast rente og afdrag, ydelsesprocent uge 12, 2012 5,80% 8.148
Arlige udgifter i alt 8.148
Manediige UDGIFTER:
Finansieringsforsiag kr.
Manediig ydelse ved optageise af 1an via foreningen uden omkostninger til ejerpantebrev m.v. for skat 879
879

Manedlige udgifier i alt

Ansidede omkostninger ti udarbeidelse sami tinglysning af geeldsbrev og ejerpantebrev m.v. er ca. kr. 7.500,00 og skal betales
udover den ansldede maksimalprisansidede maksimalpris, hvis man ensker at 3 altanen finansieret via foreningen.

Samtlige tal er ansidede.

Kpbenhavn, den 28 marls 2012

Sven Waestergaards Ejendomsadminisiration A/S
Mette Krog



